Direito Individual Homogéneo - Pedido de cancelamento de indisponibilidade
de imével — Legitimidade do condominio

72 Camara Civel

Apelacdo Civel n.° 0235454-06.2010.8.19.0001

Apelante: CONDOMINIO RESIDENCIAL PALACE BARRAVALI
Apelado: MATERSAN MATERIAIS DE CONSTRUGAQ LTDA.

Pedido de cancelamento de .
indisponibilidade de imével. Direito
individual homogéneo. Legitimidade do
condominio. Cassagdo da sentencga.
Art.515,83°doCPC. Procedéncia do pedido.

Eminente Desembargador Relator,

Trata-se de recurso de apelagio interposto por CONDOMINIO
RESIDENCIAL PALACE BARRAVATI contra a r. sentenga de fls102/103 que,
em agéo ordindria com pedido de cancelamento de indisponibilidade de imével
proposta em face de MATERSAN MATERIAIS DE CONSTRUGAO LTDA.,
julgou extinto o processo sem resolugdo do mérito, por entender ser o autor, ora
apelante, parte ilegitima para o pleito.

Sustenta o recorrente a legitimidade postulatéria, uma vez que o sindico
estaria representando o Condominio como um todo na defesa dos interesses
comuns dos moradores, nos termos previstos no art. 1348, II do Cédigo Civil.

Aduz que: a empresa-apelada alienou as unidades do Palace I, ndo possuindo
qualquer interesse ou ingeréncia sobre o Condominio-apelante, embora ainda
permanega como proprietirio de fragdo ideal sobre o terreno; o sindico busca
defender o direito exclusivamente comum de todos os moradores do prédio,
tendo em vista que, em fungédo da indisponibilidade que recai sobre o terreno, as
unidades néo foram sequer individuadas, impedindo-as de receber a respectiva
matricula.

Pugna, ao final, pela reforma da sentenca para julgar provido o pedido de
cancelamento do gravame que afeta a coletividade composta pelo Condominio
como um todo (fls.105/11).
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O recorrido requer o provimento do apelo, endossando as razdes recursais
(fls. 108).

O Ministério Publico de 1° grau opinou pelo conhecimento do recurso (fls.
126 e verso).

Este o relatério.

I-DA ADMISSIBILIDADE

As condicbes de admissibilidade recursal , assim como os pressupostos
objetivos, restaram devidamente observados, devendo ser confirmado o juizo
de admissibilidade da impugnacéo realizado no primeiro grau de jurisdicao, de
modo que esta Colenda Camara conhega do recurso.

II - DO MERITO RECURSAL

Trata o presente feito de pedido do cancelamento da indisponibilidade de
metade do terreno situado na Rua Jornalista Henrique Cordeiro n° 350, onde se
encontra edificado o Condominio-apelante.

Este é mais um, dentre os varios processos que se relacionam ao fatidico
desabamento do prédio de apartamentos Palace I, edificado no mesmo terreno
em que se situa o Condominio-autor, ora apelante.

Em virtude de referidas a¢des, persiste indisponibilidade sobre a fragéo ideal
de metade de um terreno, no qual esté edificado o recorrente, cujo cancelamento
é pretendido por este.

Aduz o apelante nédo proceder a argumentagio produzida na sentenga, no
sentido de que o sindico estaria na representacdo de direitos individuais dos
condbéminos, uma vez que a indisponibilidade recaiu sobre metade do terreno
onde estd edificado o Condominio, sendo direita legitimo e incontestavel que o
sindico, em defesa dos interesses comuns de todos os moradores, atue no pé6lo
ativo do feito pleiteando o cancelamento de tal gravame, que néo est4 afetando
apenas direitos individuais, mas direito do Condominio como um todo.

Alega, ainda, que até a presente data as unidades auténomas nao foram
regularizadas no Registro Imobilidrio, com designacio de matriculas e respectivas
fragdes ideais, em razédo da referida indisponibilidade que recaiu sobre o imével,
pelo que evidenciado o interesse comum a todos, tanto do Condominio como
dos moradores.
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A doutrina e a jurisprudéncia afastam a legitimidade extraordindria do
Condominio para a defesa do direito ora em questdo, entendendo néo haver
previsdo expressa em lei, interpretando restritivamente o art. 6° do Cédigo de
Processo Civil, no sentido de se conferir ao vocadbulo lei o significado de texto
legal.

Todavia, dar interpretagéo restritiva ao art. 6° do CPC importa em violar o
nticleo essencial do principio da inafastabilidade do controle jurisdicional, o que
ndo deve ser permitido. O vocédbulo lei, inserido no art. 6° do CPC, deve ser
interpretado como sistema legal.

Inolvidéveis sdo as situagdes em que determinadas circunstancias legitimam
a possibilidade de o magistrado, com o auxilio da interpretagdo, atuar,
criativamente, para permitir a tutela de bens que ficariam desprotegidos pelo
sistema processual vigente.

Mister se faz adequar todas as possibilidades de promogéo da inafastabilidade
do controle jurisdicional e de acessibilidade a justica, ndo permitindo que conflitos
materiais sejam impedidos de serem apreciados pelo Poder Judiciério.

O Direito Processual ndo é refém do procedimento. Ndo existindo forma
especifica de tutela de um determinado direito, cabe ao julgador a missao de
contornar os 6bices e buscar a solugdo em outros tipos de tutela, nem que para
isso tenha que fazer uso de instrumentos processuais ndo previstos ou estender
a conceituagao de institutos ja existentes no Direito Processual.

Esta a hipdtese dos autos que, na medida em que carece de regulamentagio
especifica no plano infraconstitucional, admite a incidéncia direta dos principios
do Direito Processual na Constituigdo Federal.

O principio da inafastabilidade do controle jurisdicional garante a prestagao
jurisdicional mais ampla possivel, possibilitando o acesso a justi¢a em toda a
sua extensdo.

Trata-se de um principio ativo, que busca exterminar do ordenamento juridico
todos os 6bices e percalgos impostos irregularmente a obtengdo de uma tutela
justa, célere e eficaz.

A primeira e principal forma de justificar a legitimidade do Condominio na
hipétese sub judice, pois, é a questdao da preservagdo do principio da
inafastabilidade do controle jurisdicional. Esta é a esséncia justificadora das
hipéteses néo previstas expressamente na lei, devendo ser conjugada com as
circunstancias do caso concreto para permitir a legitimagdo de entes néo
previamente legitimados para a defesa de certos direitos.

No caso em tela, existe um gravame sobre a fragao ideal de metade de um
terreno no qual se encontra edificado o Condominio- apelante. A
indisponibilidade foi decretada para garantir eventuais indenizagdes das vitimas
do Palace II, sendo certo que a metade em que este tiltimo se encontrava edificado
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teve a sua prépria indisponibilidade cancelada, foi arrematada pela Associagao
de Vitimas e vendida.

Os moradores do Palace I, por sua vez, ficaram em situagdo totalmente
irregular, s6 vindo a obter o habite-se do prédio através de mandado de seguranca
e constituir o Condominio por forga de sentenca judicial. Até a presente data,
ndo conseguiram regularizar suas unidades junto ao Registro de Iméveis, em
razdo do gravame que ora pretendem ver cancelado.

Trata-se, a nosso ver, de direitos individuais homogéneos, que podem ser
tutelados por meio de agéo coletiva.

Em sede de tutela coletiva, podemos nos deparar com dois sistemas de
legitimidade. No sistema ope judicis a legitimidade aferida é real, ao passo que
no sistema brasileiro (ope legis) a avaliagdo da representatividade adequada nédo
é real, mas presumida.

Néao havendo previsdo expressa para a capacitagdo processual do
Condominio, imperioso se faz reconhecé-la pelos instrumentos disponiveis no
Direito Processual, em especial, através da figura da sociedade de fato, para
reconhecer a capacitagio processual da associagdo de fato, de forma a ndo impedir
0 seu acesso a jurisdicéo.

A identificagdo de uma associagdo sem personalidade juridica, que possa
figurar em processo coletivo como parte, em substitui¢do aos seus membros,
repousa sobre dois aspectos: um organizacional e um finalistico. Deve haver a
identificagdo da coletividade ndo apenas pela sua organizacgdo, mas pela sua
finalidade, isto é, pela homogeneidade dos objetivos propostos com a reunio
de pessoas.

O cardter homogéneo dos objetivos deve qualificar o fim perseguido pela
organizagao grupal, com o escopo de transformar a mera reunido de pessoas em
uma associagdo de fato apta a defender os interesses e direitos de seus membros

Pode-se dizer, assim, que a situagdo legitimante que justifica a inclusdo de
grupos organizados, mas ndo formalmente estabelecidos, como partes no
processo coletivo é a capacitacdo processual das associagoes de fato, que se
configuram pela organizacio grupal para a realizagdo de um fim homogéneo
qualificado por um interesse coletivo.

Do mesmo modo e 4 fortiori, uma vez reconhecida a legitimidade da associagdo
de fato para figurar como parte em substituigdo de seus membros no processo
coletivo, as “associagdes” legalmente constituidas também passam a possuir
legitimidade para tanto, a legitimar o Condominio, representado pelo seu sindico,
para atuar em Juizo como substituto processual de seus conddéminos.

No caso em exame, tem-se que: o proprietdrio do imével ndo tem nenhum
interesse prético, nem se dispos a promover a baixa do gravame; os promitente-
adquirentes das fragbes individualmente consideradas néo teriam como litigar
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conjuntamente, pela extrema dificuldade em identificar cada titular, j& que ndo
possuem titulos registrados e, ainda que tal fosse possivel, ndo seria possivel
compeli-los a figurar no pdlo ativo de uma agéo.

O fato concreto € que centenas de pessoas residem no edificio hd muitos anos
e, certamente, j4 ocorreram diversas cessdes de direitos aquisitivos e até mesmo
falecimentos de alguns dos adquirentes das unidades.

Enfim, o problema precisa ter solugdo. Neste momento, os principios
constitucionais devem preponderar sobre o formalismo da legitimidade ad
causam, impossivel de ser alcangada na prética.

Nesta linha, como ja exposto anteriormente, 0 Condominio, a par de ter
interesse proéprio e especifico, notadamente a delimitacao e a individuagéo das
partes comuns, pode e deve, em situagbes peculiares como a presente, com base
também no principio constitucional da razoabilidade, atuar em favor dos
condéminos, tal como associagdo de fato ou grupo organizado.

Na realidade, o Condominio é quem pode efetivamente reclamar, da forma
mais adequada, a tutela dos direitos dos condéminos, impedindo que uma
possivel lesdo de direito fique excluida do Poder Judicidrio.

Ultrapassada a questao da legitimidade, passamos ao exame do mérito, por
forga do disposto no art. 515, § 3° do CPC, que merece inteira aplicagdo na presente
hipétese.

Da andlise da certiddo do Registro de Iméveis referente ao aludido terreno,
acostada as fls. 15/22, tem-se que o imével foi objeto de intimeras determinagdes
de gravames, prolatadas por diversos Juizos, visando garantir a eficicia das
decisdes judiciais e o efetivo ressarcimento das vitimas.

Observa-se, da certiddo do RI referente ao imével, que o tinico gravame a
pesar sobre o imével atualmente é aquele constante da AV-11, proveniente de
determinagéo judicial no processo n® 2001.001.108080-3 — Medida Cautelar que
teve o espdlio de Sergio Augusto Naya e outros no pdlo ativo e a Associagao de
Vitimas do Edificio Palace e outros, no passivo -~ que tramita na 4* Vara
Empresarial.

Do exame do processo em apenso, que possibilitou a constituigdo do
Condominio e que tramitou junto ao mesmo Juizo, as fls. 39, informa a Associacao
das Vitimas do Edificio Palace que o imével em questdo ndo se encontra
indisponivel para fazer frente ao pagamento das indenizagdes oriundas de Agédo
Civil Publica, nem da Medida Cautelar ajuizadas naquele Juizo da 4* vara
Empresarial. No mesmo processo, as fls. 50, consta também certidao cartoraria a
reforgar que “o imével em questdo nao se encontra indisponivel para fazer frente
ao pagamento das dezenas de indenizacdes das vitimas oriundas da Agéo Civil
Piblica, nem tampouco da Medida Cautelar”.
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No presente feito, devidamente intimada (fls. 76), manifestou-se a Associagdo
das Vitimas no sentido da procedéncia do pedido (fls. 81/82).

Do exame da certiddo do Registro de Iméveis, observa-se que a empresa-ré,
que consta como proprietdria do imével, alienou muitas unidades do prédio,
sendo todas, o que somente podera ser efetivamente constatado através da
regularizagdo de cada unidade junto ao RlI, que pressupde o cancelamento da
indisponibilidade pleiteada na presente agéo.

Isto posto, entende este 6rgéo que o cancelamento do gravame se impde, até
mesmo para que se possa saber se ainda existem unidades pertencentes a
empresa-ré, de forma a garantir eventual execugio e/ou satisfazer credores, ja
que hé noticia acerca de processo falimentar envolvendo a empresa-ré.

Assim, opina o Ministério Publico no sentido da cassagio da sentenga de 1°
grau e pela procedéncia do pedido, pelas razGes expostas no presente parecer.

Rio de Janeiro, 14 de fevereiro de 2012

Elizabeth Machado Carneiro

Procuradora de Justica

SETIMA CAMARA CIVEL*

APELACAO CIVEL

PROCESSO N°0235454-06.2010.8.19.0001

RELATOR: DES. CAETANO E. DA FONSECA COSTA

OBRIGAGAO DE FAZER. LEVANTAMENTO DE INDISPONIBILIDADE.
ED. PALACE ILEGITIMID ADE DO CONDOMINIO. RECONHECIMENTO.
POSSIBILIDADE DO EXAME DO MERITO. LEVANTAMENTO
PERMITIDO. PROVIMENTO DO RECURSO

No caso presente os moradores do Ed.Palace I sdo vitimas indiretas do ocorrido,
sofreram ja nitidos prejuizos e o minimo que lhes deve agora ser reconhecido
é permitir a regularizagdo de seus respectivos titulos.
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Ha que se reconhecer alegitimidade do Condominio pelas razées jd elencadas
pelo Parquet.

Matéria s6 de direito, situacio que permite desde logo o exame do mérito.
Levantamento da indisponibilidade que estd a se impor, ndo s6 porque ndoha
oposigao dos interessados mas também e principalmente porque a Associagdo
das Vitimas adquiriu a outra metade do terreno, ja a transferindo inclusive a
terceiro.

Custas pelo Réu, com honorérios de R$2.000,00
ACORDAO

VISTOS, relatados e discutidos estes autos da Apelagdo Civel n® 0235454-
06.2010.8.19.0001 em que é Apelante CONDOMINIO RESIDENCIAL PALACE
BARRAVAIfIe Apelado MATERSAN MATERIAIS DE CONSTRUCAO LTDA
2 ACORDAM os Desembargadores da Sétima Camara Civel do Tribunal de
Justica do Rio de Janeiro, por UNANIMIDADE DE VOTOS EM DAR
PROVIMENTO AO RECURSO, nos termos do voto do Desembargador Relator.

Rio de Janeiro, 04 de abril de 2012.

CAETANO E. DA FONSECA COSTA
RELATOR 3

SETIMA CAMARA CIVEL

APELACAO CIVEL

PROCESSO N° 0235454-06.2010.8.19.0001

RELATOR: DES. CAETANO E. DA FONSECA COSTA
RELATORIO

Trata a hipétese de agdo de rito ordindrio (vide emenda de fls.54 dos autos) em
que pede o cancelamento da indisponibilidade da parte do terreno onde se acha
edificado o Condominio-Autor.

A Ré-MATERSAN LTDA néo se op6s ao pedido (fls.67) e 0 mesmo se deu em
relagdo a Associagdo das Vitimas do E. Palace II (fls.82), que apenas ressalvou
fosse mantida essa indisponibilidade frente as unidades ainda porventura
vinculadas a Demandada.
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A sentenca julgou extinto o processo por ilegitimidade do Autor (fls.102/103).

Apelagdo a f1s.105/111, quando o Autor insiste na sua legitimidade e na
necessidade de se prover no mérito a demanda.

A Ré reitera a necessidade do provimento do apelo (fls.118).
O M.P se manifestou a fls.126 e verso.

No segundo grau a Dra. Procuradora de Justica oficiou a fls.128/134 pelo
provimento do Recurso.

Esse o Relatério.
VOTO

Cuida a hipétese de mais uma controvérsia envolvendo o triste desabamento do
Edificio Péalace IL

Nesta agdo quer o “Condominio do Ed. Pélace I” o cancelamento da
indisponibilidade da metade do terreno, onde se construira ambas as edificagdes.

Diz a inaugural que os condéminos, individualmente, buscaram a regularizagao
de suas unidades mas teriam esbarrado justamente na indisponibilidade que
pesa sobre a meagido daquele terreno.

Esclarece mais a inicial, que a outra metade, onde se erguera o Palace II, ja fora
alienada pela prépria Associagdo das Vitimas (Autora da A¢do Civil Piiblica) a
terceiro, depois de por ela arrematada.

Nzo houve oposigao ao pedido, ressalvando apenas a Associagao interessada
(fls.82) a manutencdo dessa indisponibilidade frente as unidades ainda de
propriedade da empresa demandada.

A sentenga foi de extingdo do processo, sem o exame do mérito, por entender o
juizo ndo ter o Condominio legitimidade para representar os interesses dos
respectivos condéminos.

Registro, ainda, que o Parecer da Dra. Procuradora de Justiga orientou-se pelo
provimento do recurso, inclusive quanto ao mérito para que desde logo seja
acolhido o pleito inaugural. -

Em que pese tenha sido a sentenga prolatada por culto e diligente magistrado,
entendo ter inteira razdo o Apelante, cujo recurso foi in totum referendado pelos
inteligentes argumentos desenvolvidos pela ndo menos ilustre representante do
Parquet.

A situagdo desses moradores do “Ed. Palace I” realmente se complicou e muito
depois do triste acidente com o prédio vizinho.

Nao perderam é verdade suas casas, nem seus entes queridos, mas tiveram
intimeros inforttinios, incluindo a desocupagdo compulséria dos iméveis por
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periodo determinado, sem contar evidentemente o prejuizo material decorrente
da auséncia de credibilidade que passou a ser lancada em relagao a uma suposta
falta de segurancga da respectiva edificagao.

Sdo vitimas indiretas do acontecido e justiga lhes deve ser feita, ficaram de alguma
maneira a margem do processo de compensacéo financeira, haja vista que as
habilitagGes s6 foram admitidas para os que perderam a moradia, isto é os antigos
proprietarios do Ed. Palace II.

Correm atras desse prejuizo, tentam regularizar os seus titulos e para esse fim ja
obtiveram inclusive o “habite-se” do prédio, mas se encontram impedidos de
fazé-lo por constar do RGI a indisponibilidade do terreno onde esta edificado o
“Ed. Palace I”.

O minimo data vénia que a Justica hd de Ihes fazer agora é reconhecer esse direito,
mesmo porque 0posi¢do ja ndo existe de quem poderia interessar.

A Réreconhece ter cedido a propriedade das unidades e a Associagao das Vitimas,
principal interessada, jd adquiriu e alienou a outra metade do terreno onde antes
existia o “Palace I1”.

Basta de prejuizo para aqueles que compdem o Condominio-Autor, que devem
ter agora seu pleito inteiramente atendido, inclusive quanto ao mérito da
postulacao.

Hé a meu sentir adequada legitimidade do Apelante, que representa
indiscutivelmente os interesses (homogéneos) de seus Condéminos, como
ressaltado no brilhante Parecer da Dra. ELISABETH MACHADQO CARNEIRO,
que com habitual precisdo opina a esse respeito, verbis:

“A primeira e principal forma de justificar a legitimidade do Condominio na hipotese
sub judice, pois, ¢ a questdo da preservagio do principio da inafastabilidade do controle
jurisdicional. Esta é a esséncia justificadora das hipéteses ndo previstas expressamente
na lei, devendo ser conjugada com as circunstincias do caso concreto para permitir a
legitimagdo de entes ndo previamente legitimados para a defesa de certos direitos.

No caso em tela, existe um gravame sobre a fracdo ideal de metade de um terreno no qual
se encontra edificado o Condominio- apelante. A indisponibilidade foi decretada para
garantir eventuais indenizagoes das vitimas do Palace 11, sendo certo que a metade em
que este 1iltimo se encontrava edificado teve a sua propria indisponibilidade cancelada,
foi arrematada pela Associagdo de Vitimas e vendida.

Os moradores do Palace I, por sua vez, ficaram em situacdo totalmente irregular, sé
vindo a obter o habite-se do prédio através de mandado de seguranga e constituir o
Condominio por forca de sentenga judicial. Até a presente data, nio conseguiram
regularizar suas unidades junto ao Registro de Iméveis, em razio do gravame que ora
pretendem ver cancelado.
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Trata-se, a nosso ver, de direitos individuais homogéneos, que podem ser tutelados por
meio de ag¢do coletiva.

Em sede de tutela coletiva, podemos nos deparar com dois sistemas de legitimidade. No
sistema ope judicis a legitimidade aferida ¢ real, ao passo que no sistema brasileiro (ope
legis) a avaliagdo da representatividade adequada nio é real, mas presumida.

Nio havendo previsio expressa para a capacitagdo processual do Condominio, imperioso
se faz reconhecé-la pelos instrumentos disponiveis no Direito Processual, em especial,
através da figura da sociedade de fato, para reconhecer a capacitagio processual da
associagdo de fato, de forma a nido impedir o seu acesso a jurisdigio.

A identificagio de uma associacido sem personalidade juridica, que possa figurar em
processo coletivo como parte, em substituicdo aos seus membros,repousa sobre dois
aspectos: um organizacional e um finalistico. Deve haver a identificagio da coletividade
ndo apenas pela sua organizagio, mas pela sua finalidade, isto é, pela homogeneidade dos
objetivos propostos com a reunido de pessoas.

O carditer homogéneo dos objetivos deve qualificar o fim perseguido pela organizagao
grupal, com o escopo de transformar a mera reunido de pessoas em uma associagdo de
fato apta a defender os interesses e direitos de seus membros

Pode-se dizer, assim, que a situagdo legitimante que justifica a inclusdo de grupos
organizados, mas ndo formalmente estabelecidos, como partes no processo coletivo é a
capacitagdo processual das associagoes de fato, que se configuram pela organizagdo grupal
para a realizagdo de um fim homogéneo qualificado por um interesse coletivo.”

Demonstrada, assim, a legitimidade e o interesse do Apelante, deve ser
desconstituida a sentenga, em que pese tenha sido, ja se disse, proferida por
pena ilustre.

Adentra-se em seguida ao mérito, eis que a questdo pendente é s6 de direito e
prova que se poderia exigir j& se encontra produzida nos autos.

Nio hd sequer controvérsia a respeito da postulagdo, mas apenas a ressalva da
Associagdo das vitimas, feita a fls.82, que haver4 por certo de ser observada mas
em momento préprio, ou seja, ap6s as transcri¢des dos respectivos titulos, quando
serd apurada eventual propriedade da Ré ainda sobre unidades auténomas, que
estardo, essas sim, vinculadas a indisponibilidade.

O registro dessas unidades ser4 inclusive benéfico para essa Associagdo, que a
luz do exame da cadeia sucessoria dos titulos terd como avaliar possivel
transferéncia de unidade que n3o se tenha concretizado de boa-fé.

Mas retornando ao assunto principal, divida ndo hé de que o Apelante faz jus
ao levantamento da indisponibilidade do terreno.

Valho-me para essa conclusdo, novamente, do brilhante Parecer da
DRA.ELISABETH MACHADO CARNEIRO, que examinou a hip6tese com
extrema sabedoria e sensibilidade, recomendando :
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“Da andlise da certidio do Registro de moveis referente ao aludido terreno, acostada as

fls.15/22, tem-se que o imével foi objeto de intimeras determinagbes de gravames,
prolatadas por diversos Juizos, visando garantir a eficicia das decisdes judiciais e o efetivo
ressarcimento das vitimas

Observa-se, da certidiio do RI referente ao imével, que o tinico gravame a pesar sobre o
imdvel atualmente é aquele constante da AV-11, proveniente de determinagdo judicial
no processo n° 2001.001.108080-3 - Medida Cautelar que teve 0 espdlio de Sergio Augusto
Naya e outros no pélo ativo e a Associagdo de Vitimas do Edificio Palace e outros, no
passivo - que tramita na 4a Vara Empresarial.

Do exame do processo em apenso, que possibilitou a constituicdo do Condominio e que
tramitou junto ao mesmo Juizo, as fls. 39, informa a Associagdo das Vitimas do Edificio
Palace que o imével em questio ndo se encontra indispontvel para fazer frente ao
pagamento das indenizagdes oriundas de Agdo Civil Piiblica, nem da Medida Cautelar
ajuizadas naquele Juizo da 4a vara Empresarial. No mesmo processo, as fls. 50, consta
também certiddo cartordria a reforcar que “o imdével em questio ndo se encontra
indisponivel para fazer frente ao pagamento das dezenas de indenizagdes das vitimas
oriundas da Agiio Civil Piblica, nem tampouco da Medida Cautelar”.

No presente feito, devidamente intimada (fls. 76), manifestou-se. a Associagdo das Vitimas
no sentido da procedéncia do pedido (fls. 81/82).

Do exame da certiddo do Registro de Imdveis, observa-se que a empresa-ré, que consta
como proprietdria do imovel, alienou muitas unidades do prédio, senfio todas, o que
somente poderd ser efetivamente constatado através da regularizacdo de cada unidade
junto ao RI, que pressupoe o cancelamento da indisponibilidade pleiteada na presente
agdo.

Isto posto, entende este 6rgdo que o cancelamento do gravame se impde, até mesmo para
que se possa saber se ainda existem unidades pertencentes 4 empresa-ré, de forma a
garantir eventual execugdo efou satisfazer credores, jd que hd noticia acerca de processo
falimentar envolvendo a empresa-ré.”

Nao se deve, com efeito, recusar o pedido e postergar sem defini¢do o sofrimento
desses moradores do “Ed. Pélace I”, que tanto ja perderam no correr de todos
esses anos.

O registro dos seus titulos deve ser assim permitido e a regularizagdo dessa
situagdo se faz inclusive necessdria e essencial.

Isto posto dou provimento ao recurso para desconstituir a sentenga e adentrando
ao mérito termino por prové-lo, também para o fim de julgar procedente o pedido
e autorizar o cancelamento da indisponibilidade que pesa sobre a parte do imével
vinculada ao “Edificio Palace I”, pagando a parte Ré as custas do processo e
honorérios de R$2.000,00 (dois mil reais), estes fixados com proporcionalidade
eis que recusa expressa ndo houve ao pedido
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Rio de Janeiro, 04 de abril de 20i2.
RELATOR
DES. CAETANO E. DA FONSECA COSTA

Certificado por DES. CAETANO FONSECA COSTA A cdpia impressa deste
documento podera ser conferida com o original eletrénico no enderego
www.tjrj.jus.br. Data: 09/04/2012 14:14:20

Local: Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro - Processo: 0235454-
06.2010.8.19.0001 - Tot. Pag.: 9

* Nota: A Egrégia 728 Camara Civel do TJR], acolhendo o Parecer do Ministério
Publico, deu provimento ao recurso. Decisdo unanime. Relator Des. Caetano E.
da Fonseca Costa.
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