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Locagio. — Com a extingdo do
usufruto, pela morte do usufru-
tudrio-locador, ndo cessa a loca-
gdo. O nu-proprietirio, que, no
momento da celebragdo, pelo
usufrutudario, do contrato de lo-
cag@o, ndo tem @ plenitude do
dominio, 'encontra-se, falecido o
usufrutirio, no mesma posicaov
do movo proprietirio, quanto &
transmissio legal da relagdo lo-
raticin, Aplicagio do art. 14 da
Lei n0 1.300, de 28-12-50. Em-
bargos conhecidns ¢ reeebidos, em
parte, por maioria.

EMBARGOS NO RECURSO
EXTRAORDINARIO N.° 60.175
Guanabara

Tribunal Pleno

Relator: o Sr. Ministro Eloy da Rocha

Embargante: Casa de Saide Banta Te-
rezinha 8.A.; Embargados: Espdlio
de Anténio Gomes de Avelar, Jilio
de Avelar e outros,

ACORDAO

Vistos, ete.

ACORPAM os Ministros do Supremo
Tribunal Federal, em Sessao Plenaria,
Por maioria, conhecer e receher, em
parte, os embargos de divergéncia, na
conformidade das notas taquigraficas.

Brasilia, 14 de agosto de 1968. —
Luiz Gallotti, Presidente — Eloy da
Rocha, Relator.

I(*) Ver R. T. J, 41/114

RELATORIO

O Sr. Ministro Eloy da Rocha: —
Deolinda do Rosério de Souza Avelar
locou prédie de que era usufrutuéria,
ou fiducidria — regendo-se o contrato
pelo D, 24.150, de 1934 —, pelo prazo
de cinco anos, judicialmente pror-
rogado, e a terminar em 1-9-61. Escla-
Teceu-se, no curso da agdo, que ela era

EXTINCAO DE USUFRUTO E LOCACAO

usufrutudria, sendo fiducidria. Falecen
a 18-10-59 a locadora,

A locatiria promoveu contra o es-
polio de Deolinda do Rosirio de Souza.
Avelar e, depois, contra os seus her-
deiros, duas acGes: uma, em 21-1-60,
de consignagio em pagamento; outra,
em 29-11-60, renovatoria da locagao.

Por sua vez, os proprietdrios, que
haviam recusado o recebimento dos
alugueres, propuseram, em 6-6-60, con-
tra a locatdria, acdo de reintegragio
de posse, sob a alegagio de que a
morte da usufrutuiria resolvera o con-
trato,

A sentenga de primeira insténcia.
(fls. 168-171): a) julgou procedente a
acido de consignacio em pagamento,
mas improcedente a renovatéria da lo-
cagio; b) julgou procedente a agio de:
reintegracio de posse, devendo, a loca-
taria restituir o imével, dentro de qua-
tro meses,

Apelaram as duas partes, nos pomn-
tos que lhes foram desfavordveis. A
Sexta Camara Civel do Tribunal de
Justica do Estado da Guanabara deu
provimento parcial a ambas as apela-
¢bes, para: ) manter a procedéncia
da acio de consignaciio em pagamento
e a improcedéncia da acio renovato-
ria; b) declarar a subsisténcia da lo-
cagio, por prazo indeterminado, nos
termos da legislacdo do inquilinato em
vigor, e julgar improcedente a agiio
possesséria. E esta a ementa do acor-
dfo (fls. 279):

...%julgar improcedente a acio pos-
sess6ria, mantida a declaracdo de im-
procedéncia da acgfio renovatiria, mas
com subzisténeia de locagdio a prazo in-
determinado, nos termos de legislacdo
do inquilinato em vigor...”

Opostos embargos infringentes, pelos.
proprietarios, foram eles rejeitados
pelo Segundo Grupe de Camaras Ci-
veis do Tribunal de Justi¢a, em acérdie
que tem esta ementa:
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“No regime da Lei do Inquilinato,
a relacio locaticia transfere-se ao nu-
proprietdario, assim como ao novo ad-
quirente, ex lege, independentemente
de registro ou de instrumento. Inteli-
géncia do art, 360 do Cédigo de Pro-
cesso Civil: 6 se aplica se, na acio re-
novatéria, se contrapde pretensio de re-
tomada”.

Irterpuseram recurso extraordinario
os proprietarios, ecom fundamento nas
letras @ e d. Alegaram que o acérdio
desatendeu a lei federal, néio aplican-
do o art. 360 do Cédigo de Processo
Civil, ou o art. 25 do D. 24.150, de
1934; deixou de cumprir mandamentos
da lei federal, ao aplicar a legislacio
especial do inquilinato, em caso por ela
ndo disciplinado, nem previsto. Contra-
riou, também, a jurisprudéncia domi-
nante — Sumula 375; acérdios trans-
critos a fls. 325 e 326; acérdio do Su-
premo Tribunal Federal, na R, F.,
168/123.

A Segunda Turma do Supremo Tri-
‘bunal, em acérddo de 8-11-66, co-
nheceu do recurso e lhe deu provimen-
to, para restabelecer a senten¢a de
primeira instineia. O eminente Rela-
‘tor entenden que nio deveria ser apli-
«ado o art. 14 da L. 1.300, em face
da Sidmule 375. O nu-proprietario,
que jia é proprietidrio, nio pode ser
eguiparado, ao findar-se o usufruto,
a0 novo proprietirio, a que se refere
o aludido art. 14. Por outro lado,
rote o contrato de locacio da Lei de
Luvas, por ter falecido a usufrutuéria,

locadora, a caréncia da acdo renova-

téria d4 margem a aplicacéo do art, 360
do Cédigo de Processo Civil, para de-
socupacio do imével.

Esta é a ementa do acérddo:

“Locacio comercial. — Contrato nio
registrado, celebrado pelo usufrutudrio,
que faleceu antes de esgotado o prazo
da locacio, — Efeitos da caréncia da
acdo renovatéria (Cédigo de Processo
Civil, art. 360), O nu-proprietdrio, de-
pois de extinto o usufruto, niec & um

novo proprietdrio, pois ji tinha o do-
minio”,

A locataria opds embargos de diver-
géncia, de fls. 424-462, invocando vAi-
rios julgados.

Os embargados ofereceram a impug-
nagio de fls, 481-484,

E o relatério,

VOTO
O Sr. Ministro Eloy da Rocha (Re-
lator) : — Ni&o estdo em discussio a

procedéncia da acdo de consignacio
em pagamento, nem a improcedéncia
da acdo renovatdria, propostas pela
locataria. As questdes sdo: 1.*) a pro-
cedéncia da acio possesséria, com apli-
cacgio do art. 360 do Cédigo de Processo
Civil; 2.8) a subsisténcia da locagdo por
prazo indeterminado, nos termos da le-
gislacdo do inquilinato, ndo obstante a
morte da locadora, usufrutudria, con-
forme reconheceu o acérdio atacado no
recurso extraordindrio,

No sentido do acdérdio embargado,
e posteriormente a ele, decidiu, por
maioria de votos, a mesma Turma, ven-
cido o Sr. Ministro Adaucto Cardoso,
no RE 60.383, de 23-10-67, R. T. J.
43/759-764.

O dissidio, que foi invocado pela
embargante, Casa de Satde Santa Te-
rezinha S. A., existe, a comecar pelo
acérdio no RE 52.888, de 21-9-65, da
Primeira Turma (R.T.J., 85/242-244),
que tem essa ementa: “Locacio. Acho
renovatéria. O falecimento da usufru-
tuiria nio acarreta a rescisdo da lo-
cacio. Contra o nu-proprietirio que,
pela morte do usufrutuério, adquiriu
a propriedade plena do imével locado,
pode ser intentada a renovatéria”., De-
clarou o Relator, o eminente Ministro
Luiz Gallotti:

“Corhe¢co do recurso, em face do
dissidio jurisprudencial, Mas lhe nego®
provimento, de acordo com o parecer
da douta Procuradoria-Geral e com oS
fundamentos da decisfio recorrida.
Esteg convencem de que o acérdédo me-
rece confirmacio (fls. 369-370): “Ne-
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ga-se provimento ao agravo no auto
do processo. E que os réus-apelantes
niaoe podiam furtar-se a obrigacio de
renovar o contrato, pois o falecimento
da usufrutuaria nio acarreta a rescisio
da locagio, Contra o nu-proprietério
que, pela morte do usufrutuirio, ad-
quiriu a propriedade plena do imével
locado, pode ser intentada a renova-
téria (R. 7. 308/195), tanto mais que
“néo h4 no Cédigo Civil Brasileiro dis-
positivo que, & semelhan¢a do francés
e italiano, regule o prazo de duracio
do arrendaments, quande termina o
usufruto (Buzaid, Da A¢do Renova-
toria, 1958, pag. 191)”".

“Alias, os Réus-Apelantes anuiram e
admitiram a vigéncia do contrato, em
caso de alienacfio, pelo que sdo partes
legitimas.

Igualmente...”

O Sr. Ministro Aliomar Baleeiro —
Peco uma informucdo: os apelantes re-
feridos no acérdio padrio sdo os pro-
prietirios?

O Sr. Ministro Eloy da Rocha (Re-

lator) : — Sim.
O Sr. Ministro Aliomar Baleeiro —
Entdo, perdoe-me: — parece que nio

hi  aquela identidade de casos das
Stimulas 290 e 291, porque no acérdio
padrio, do qual foi Relator o ilustre
Presidente desta Casa, os proprietirios
anuiram, e no caso dos embargados niao
houve anuéncia, nio foi registrada.
Eram alheios ao caso. Acho que o dis-
sidio decorre da identidade ou equiva-
léncia de casos, e ai h4 um contraste
de elementos decisérios. Eu poderia
Subscrever o acérdio do eminente Mi-
Nistro Luiz Gallotti: — se eles anui-
Tam, nfio podem contravir seus pré-
Prios atos.

O 8Sr. Ministro Eloy da Rocha (Re-
lator) — A anuéncia foi mencionada
Pelos embargados, para sustentar que
05 casos ndo sfo idénticos. Mas, o
Achrdio contém a tese. O voto do Re-
15{!01' adotou os fundamentos da deci-
Sao recorrida, ao afirmar: “Estes con-
Véncem de que o acérddo merece con-

firmagéo”., E acrescentou: “Alids, os
Réus-Apelantes anuiram...”

0 Sr. Ministro Aliomar Baleeiro —
Em qualquer hipétese, ndo ha identi-
dade de casos, porque os membros da
Turma nem sempre votam pelos mes-
mos motivos do Relator. O Sr. Minis-
tro Relator mencionou uma circunstan-
cia. Nao podemos fazer a psicanalise
dos quatro outros membros da Turma,
se por acaso nio se exprimiram de ma-
neira inequivoca, adotando a tese de
que, mesmo que ndo tivesse havido
anuéncia, ndo se romperia o contrato
de locagdo feito pelo usufrutuério, a
revelia do proprietdrio.

O Sr. Ministro Eloy da Rochx (Re-
lator) — Nio ha necessidade de psica-
nilise. Os demais Ministros, que acom-
panharam o Relator, nada declararam,
nenhuma ressalva fizeram. A presun-
cdo é de que adotaram os fundamentos
do Relator. O Relator disse, expressa-
mente, a razdio por que o acérdio me-
recia confirmacéo.

Mas nido é esse tnico julgado apon-
tado: a embargante indica, ainda, o
Ag. 87.711, julgado pela Terceira Tur-
ma, em 23-9-66, Relator o Sr. Ministro
Gonealves de Oliveira, constante dos
autes a fls. 466/467, no qual a tese
é a mesma. Referiu o eminente Minis-
tro Gonealves de Oliveira, no relatéorio:

“Com a morte da usufrutuaria, os
titulares da propriedade plena do imé-
vel moveram acio de reintegracdo de
posse contra o locatirio. A acdo foi
julgada improcedente, sendo a decisdo
confirmada em apelagio, Nao confor-
mados, interpuseram recurso extraor-
dinirio com fulecro nas letras o e d,
sendo o seguimento inadmitido pelo des-
pacho de fls. 9 que assinala: “Quan-
to & letra a, ¢ manifesta a falta de
razio dos recorrentes, pois, como no-
vos proprietdrios que o séo e plema in
e potestes, pela consolidacio do domi-
nio til na pessoa dos nus-proprieta-
rios, é claro que estio obrigados a res-
peitar a locacdio celebrada pela usufru-
tuaria falecida, em face do que dispde
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o art. 14 da Lei 1.300, salvo as exce-
¢oes do art. 15, desta Lei. A circuns-
tancia de se nao compreender a lo-
cagao entre os encargos a que alude
o art. 1.706 do Cédigo Civil, como bem
decidiu o acérdido recorrido, em con-
firmagdo da sentenca da primeira ins-
tancia, é totalmente irrelevante, por-
que a solugfio do caso estd na Lei do
Inquilinato (art. 14), que obriga os
Tecorrentes a respeitarem a locacdo
celebrada com o recorrido”.

O voto de S, Exa. fol o seguinte:

“O art. 14 da Lei 1.300 obriga ao
novo proprietirio o respeito A locacdo.
Assim, de acordo com as razdes do des-
pacho agravado, nego provimento ao
recurso”,

Comprova-se, assim, a divergéncia
com o acordido embargado. Proclamou
este acérddo:

“O nu-proprietirio, depois de extin-
to o usufruto, nfo é um novo proprie-
tério, pois ji tinha o dominio”,

Mas essa discrepdncia s6 pode ser
considerada em parte. Do acorddo do
Tribunal de Justica que negou a acio
renovatdria, ndo recorreu a ora embar-
gante. Somente os proprietarios inter-
puseram o recurso extraordindrio, que
foi provido pela Segunda Turma. As-
sim, a improcedéncia da acgfio renova-
téria nio pode ser reexaminada. Tran-
sitou em julgado, nesse ponto, o achr-
ddo do Tribunal de Justica. Mas, o
mesmo acérddo julgou mantida a lo-
cagdo, por prazo indeterminado, nos
termos da Lei do Inquilinato, conecluin-
do que a morte da usufrutudria nio
causou a extingfio da locacfio., A loca-
¢io permaneceu; ndo permaneceu, po-
rém, a cldusula contratual sobre o pra-
zo de cinco anos. Diversamente, o acér-
ddo embargado julgou extinta a rela-
cdo ex locato, diante da consolidaciio
do dominio, pela morte da usufrutua-
ria, e restabeleceu a sentenga de pri-
meira insténcia, que havia julgado pro-
cedente a agfo possesséria. Deu, por-
tanto, ao proprietdrio, a acfio posses-
séria. Nao respeitou a locacfio. Ora,

nessa parte, ha divergéncia. Nio sei
se fui bem claro...

O Sr. Ministro Gongalves de Oli-

veirg, — Foi muito claro.
O Sr. Ministro Eloy da Rocha (Re-
lator) — ...em fazer a distingdo. B

limitada a matéria a julgar. Morrendo
o usufrutuario, nio ha mais o contrato
de locac¢do, com 0 seu prazo, que acar-
reta a incidéncia da Lei de Luvas, mas
continua a locagdo, que se governa pela
Lei do Inquilinato.

O Sr. Ministro Aliomar Boleeiro —
H4 ou nido ha locacdo?

O Sr. Ministro Eloy do Roche (Re-
lator) — Esse é o tema da contro-
vérsia,

O Sr. Ministro Aliomur Baleeiro —
Se roto, desaparece tudo. Se ge admi-
te, por tempo indeterminado, entdo nao
se rompe.

O Sr. Ministro Eloy da Rocha (Re-
lator) — O acérdio, de que V. Excia.
foi Relator, acolheu a tese do desfazi-
mento da relagiio ex locato.

0O 8Sr. Ministro Aliomar Baleeiro —
A matéria é interessantissima. Ji tem
quase um ano € nio posso, de memé-
ria, fixar os contornos da questéo, mas,
se-me n&o engano, ela foi muito bem
discutida sob certos angulos, e o emi-
nente Ministro Orozimbo Nonato deu
parecer que coincide com o ponto de
vista adotado pela Segunda Turma.
Também ele considera que, no easo,
o nu-proprietirio — no momento em
que, pela morte do usufrutuirio, se
extingue o usufruto -— néo & um novo
proprietirio, mas é proprietirio desde
o dia em que lhe foi transmitido o
bem, com dnus, Q. que héa, sim, é um
dnus que perdura nos termos em que
foi instituido. Ele é proprietirio todo
o tempo da vida do usufrutudrio, ou
do prazo que se estabeleceu. Nio €
um novo proprietdrio. Se chamarmos
de novo proprietirio, data venia, apli-
cando o art. 14 da Lei 1.300, estamos
contrariando o que estd dito no Codigo
Civil, E toda a doutrina, no mundo,
reconhece que no usufruto se transmi-
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te desde logo a propriedade. Apenas,
o proprietdrio é obrigado a suportar
aquele direito real.

0 Sr. Ministro Gongalves de Oliveira
— Mas os autores entendem que é pos-
sivel a acf@o renovatdria contra o usu-
frutuirio, titular de direito real.

O Sr. Ministro Aliomar Baleeiro —
Nio aceito, nesse ponto, os autores, e
nio hi nenhuma auddcia, nenhuma

presuncdo, nenhuma filducia, nisso.
Aceito-as pelos argumentos deles.
Quando Clévis Bevildqua, Orozimbo

Nonato, enfim, os mais sdbios, nacio-
nais e estrangeiros, dizem alguma coi-
sa, vou pelos argumentos. Se estes me
convencem, eu os aceito. Se nio
me convencem, respeito-os, mas nio os
adoto.

O Sr. Ministro Gongulves de Oliveira
— E o argumento é contra, porque,
nio obstante ele ser titular de um
simples usufruto e o proprietirio ser
proprietirio, a acdio renovatéria exis-
tia contra o titular.

O Sr. Ministro Aliomer Baleeiro —
Uma casa de satide, ou um negocian-
te, quando faz um contrato de locacdo,
deve procurar um bom advogado e pe-
dir uma norma. O advogado lhe diria:
— para sua seguranca, é necessdrio
que o nu-proprietdrio assine também
este contrato. Nada disso fizeram. A
velha usufrutudria assinava os contra-
tos e eles concordavam com tudo isso.
Os proprietdrios ndo eram ouvidos.
Tratava-se de uma senhora muito ido-
sa, 0 que era mais um motivo para a
cautela,

O Sr. Ministro Adalicio Nogueira —
Eminente Ministro Eloy da Rocha,
V. Exa., quer dar uma informacéio?
Quero verificar se neste caso eu pedi
vista dos autos e votei de acordo com
0o Relator.

O Sr. Ministro Eloy da Rocha (Re-
lator) — V. Exa. pedin vista dos
autos noutro caso, em que a Segunda
Turma seguiu a mesma orientacéo, ven-
cido o Sr. Ministro Adaucto Cardoso,
que era Relator. Tratava-ge do Recur-

so Extraordindrio n.9 60.383, publica-
do na RTJ, 43/759-764. Passou a ser
Relator o eminente Ministro Aliomar
Baleeiro.

Sustentam os embargados que, com
a morte da usufrutudria, o nu-proprie-
tario passa a ter o dominio pleno, sem
nenhuma obrigacio, extinguindo-se
locag@o. Pode mover a acio possessd-
ria, para retomar o imével. O Tribu-
nal de Justica decidiu que, com o fato
da morte da usufrutuiria, nio preva-
leceu, apenas, o prazo contratual, mas
subsistiu a locacilo, que, ent@o, passou
a ser por prazo indeterminade, regida
pela Lei do Inquilinato. Operou-se, de
acordo com o art. 14 da Lei 1.300,
transmissio legal da relacfio locaticia.

Conhego dos embargos, em parte,
sem apreciar a possibilidade da reno-
vatéria, porque esta matéria escapa 2o
recurso. Entendo que a locacio ndo
cessou com a extinedo do usufruto, pela
morte da usufrutuéria. Aplico o ar-
tigo 14, da Lei 1.800, que dispés: “O
novo proprietirio é obrigado a respei-
tar a locaciio, salvo as excegdes do ar-
tigo 15”. O nu-proprietdrio, gque néo
tinha a plenitude do dominio, guando
a usufrutudria celebrou o contrato de
locagfo, encontrou-se, quanto & trans-
missdo legal da locacio, na mesma po-
sicio do novo proprietirio. Consegiien-
temente, julgo incabivel a acfio posses-
séria, que os proprietédrios moveram e
foi acolhida pela sentenga de primeira
instincia, restabelecida pela Turma.

O Sr. Ministro Aliomar Baleeire —
Parece que o art. 14 da Lei 1.300,
se refere aos casos em que o imével
tenha sido alienado, e, assim, se man-
da que o “novo proprietdrio” respeite
a locacfio preexistente. Mas aqui o caso
& diverso. O locatirio nio podia igno-
rar que se tratava de um prédio gra-
vado de usufruto. Ele nao teve ne-
nhum cuidado. Qualquer homem de ne-
gécio deve verificar isso. Os contratos
foram feitos por eseritura ptblica, e
presume-se que o tabelifio examina tude
isso. Outra coisa que me impressionou
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também: — para mim, o nu-proprie-
tario nunca sera um “novo proprieta-
rio”. Nao se pode reconhecer nele a
figura do art. 14, da Lei 1.800, que
regula uma situacdo diferente, numa
lei especial, que se refere aos casos de
aquisicdo de imdveis por terceiros.
Mas, se por acaso esse contrato de lo-
cacdo feito pelo usufrutuirio, sem
qualquer intervencdo dos nus-proprie-
tarios, tivesse sido levado ao registro
publico, vou mesmo mais longe, ao Re-
gistro de Titulos e Documentos. ..

O Sr. Ministro Eloy de Roche (Re-
lator) — Ao Registro de Titulos e
Documentos, foi — fls. 5/12 dos autos
da acfio de consignaciio em pagamento;
nio ao Registro de Iméveis.

O Sr. Ministro Aliomar Baleeiro —
...al eu admitiria que houvesse um
conhecimento presumido. Se ele fosse
ao Registro de Iméveis, teria conheci-
mente, No Rio de Janeiro ha até uma
certa publicidade efetiva; ha bole-
tins, ete.

O Sr. Ministro Amaral Santos —
Cautelas excessivas induzem a ma-fé,

O Sr. Ministro Aliomar Baleeiro —
Nenhum grande negociante que se dé
ao respeito — e ai se trata de um
prédio enorme — -aceita um contrato
sem verificar tudo isso.

O Sr. Ministro Eloy da Rocha '(Re-
lator) — Vou esclarecer este ponto.
A locadora sempre se disse proprieta-
ria do imével.

O Sr. Ministro Aliomar Baleeiro —
Ai ele tem acdo contra os herdeiros
da usufrutudria, que fez uma declara-
¢io falsa, mas nada tém com isso os
nus-proprietarios.

O Sr. Ministro Eloy da Rocha (Re-
lator) — Ocorreu essa circunstincia:
a locatdria requereu e obteve a reno-
vaciio do contrato; a sentenca foi leva-
da ao Registro de Titulos e Documen-
tos, na conformidade do art. 19, do
Decreto n.© 24.150.

O Sr. Ministro Goncalves de Oliveira
— V. Exa. veja entdo o argumento
em que tive ensejo de assinalar, em

réplica ao aparte do eminente Minis-
tro Aliomar Baleeiro a V., Exa., que
era licito ao locatario propor acio re-
novatéria contra o usufrutuirio, tanto
que, julgada procedente, como assina-
lou V. Exa. o proprietdrio fica su-
jeito a uma acdo de reintegraciio de
posse.

O Sr. Ministro Aliomar Baleeiro —
Mas isso em relagio ao proprietirio é
res inter alios.

O Sr. Ministro Gongalves de Oliveira
— N3io. Ele tem direito para os fins
do Decreto n.2 24.150.

O Sr. Ministro Amaral Santos —
Enquanto, dentro do usufruto, ele esta
exercendo seu direito como proprieta-
rio, como dono da locag@o.

0 Sr. Ministro Eloy dd Rocha (Re-
lator) — A locadora apresentou-se,
sempre, como proprietdria. No rela-
tério, fiz referéncia a usufrutudria ou
fiducidria. Anténio Gomes de Avelar
legou & esposa bens em usufruto, de-
clarando que, por morte dela, tais bens
passariam, em plena propriedade, aos
filhos do legatario. Naturalmente, néo
examino, aqui, este problema. Poder-
se-ia entender que a esposa era fidu-
ciaria, em face dos termos da verba
testamentéaria, fls, 26 e verso, dos au-
tos da acdo em consignacio em Pa-
gamento.

O Sr. Ministro Gongalves de Oliweira
— Era proprietdria na verdade, era
fiducidria porque nio houve divisio da
coisa, ficando a usufrutuaria com uso
e gozo e o nu-proprietirio com a pro-
priedade. Aqui, a usufrutuiria, digo
melhor, a fiducidria tinha inclusive a
propriedade, embora niio plena, a sa-
ber, com a obrigacio de transmissio

pela morte,
O Sr. Ministro Eloy dwv Rocha (Re-
lator) — Ni&o cabia, de modo algum,

aciio possesséria e nfdo é o caso, da
Stmala 875, nem da Simule 870, De-
clara a Simula 370:

“Julgada improcedente a acfo reno-
vatéria da locacdo, terd o locatario,
para desocupar o imével o prazo de
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seis meses, acrescido de tantos meses
quantos forem os anos da ocupagio.”

E a Sdmula 375:

“Nao renovada a locacdo regida pelo
Decreto n. 24,150, de 20-4-34, aplica-se
o dircito comum e niio a legisla¢io es-
pecial do inquilinato.”

Assim, conheco, em parte, dos em-
bargos e, em parte, os recebo, para
restaurar o acérdio do Tribunal de
Justiga, que ndo admitiu a renovaté-
ria, mas julgou existente a locacdo por
prazo indeterminado, nos termos da
Lei do Inquilinato,

VoTO

O Sr. Ministro Thompson Flores —
Sr. Presidente. Conguanto complexa a
relagio originariamente discutida em
trés demandas, confina-se a discussdo
pela limitagcdo dos recursos wusados,
como bem mostrou o eminente Relator
através de seu erudito voto,

Tenho por manifesto o dissidio que
lavra entre o acérddo embargado e
aquele do qual foi Relator V. Exa.,
Sr. Presidente.

Enquanto este aceita como vivo o
contrato de locacdo lavrado como usu-
frutudrio, apés sua morte; diversamen-
te entenden aquele, dando-o como rom-
pido,

Conheco, pois, dos embargos,

E os recebo, acompanhando o emi-
nente Relator.

Filio-me & corrente aceita, a tese do
aresto padrdo. Tenho, com a vénia dos
votos que embasaram o aresto embar-
2ado, que sufraga a melhor orientagio.
‘Tem por si a ajuda do art. 14 da Lei
n.° 1.300, de 1950, entfio regendo 2
situacfio; e se considerarmos o caso em
8i, mclhor se afeicon ao que ele traz
de real, de amparo & boa-fé, pois, comc
consta da prova, o usufrutuidrio sem-
Pre se apresentou ao locatirio como
se proprietdrio fosse do imével locado.

Em conclusio, conheco dos embar-
£0s e os recebo para restaurar a de-
¢isdo do Tribunal de Justica da Gua-
mabara, :

VOTO

O Sr. Ministro Djaci Faledo — Se-
nhor Presidente, também entendo que
subsiste o contrato de locagdo. Por
isso, acompanho o eminente Relator,
reccbendo em parte os embargos.

VOTO

O Sr. Ministro Aliomar Baleeiro —
Sr. Presidente, ndo tenho amor fi-
sico pelo meu acoérdio. Nio conhego
dos embargos, porque o acordio, de
que V, Exa. foi Relator, trata de posse
diferente. Inequivocamente, aquela de-
cisiio lida pelo eminente Relator alu-
de a4 anuéncia dos nus-proprietirios ao
contrato feito pela usufrntuiria,

Quanto ao segundo acérdao, trata-se
de hipdtese também diferente. Um
caso de renovatéria. E, em matéria
de agravo de instrumento, a subida é
sempre para melhor exame. N&o ouvi
da leitura elementos que me conven-
cesstm da identidade de casos.

Entretanto, conhecidos os embargos,
mantenho o meu voto, porque tenho
profunda conviceio de que o nu-pro-
prictirio é o titular do dominio, desde
o momento em que lhe é transferido o
imével, ou a coisa, com a cliusula do
usufruto. O vinculo do usufruto exis-
tente de modo algum apaga ou difere,
no tempo, o dominio do nu-proprietério.

Por outro lado, a disposicdo do ar-
tigo 14, da Lei n.© 1.300, como ji re-
feri, trata de hipétese diferente, que
é a alienaciio do imével locado, caso
em que se refere ao adquirente como
o “novo proprietirio”. O nu-proprieti-
rio nio é “novo proprietirio”. J4 era
desde o inicio do usufruto.

Por iiltimo, ainda, ndio poderia con-
cordar com o eminente Relator, por-
que, se me nio falha a meméria, o Su-
premo Tribunal tem decidido que, rom-
pendo-se uma locacido sujeita ao De-
creto n.? 24.150, de 34, a chamada Lei
de Luvas, passaria a situacdo ex lo-
eato, que, a meun ver, j4 ndo existe, a
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reger-se ndo pela Lei do Inquilinato,
mas pelo Cédigo Civil.

Este ultimo argumento é o que vai
provocar uma profunda desigualdade
entre este caso isolado e milhares de
casos que se tém decidido aqui.

Rejeito os embargos.

VoTo

O Sr. Ministro Adalicio Nogucira —
Sr. Presidente, conheco dos embargos,
mas data venis, os rejeito, fiel A tese
que defendi naquele caso que foi aqui
citado, em que ficou vencido o emi-
nente Ministro Adaucto Cardoso e ven-
cedor o eminente Ministro Aliomar
Baleciro, tese segundo a qual o usu-
fruto se extingue com a morte do usu-
frutuario e a locacio também.

O Sr. Ministro Victor Nunes —
Acompanho o eminente Relator, tanto
mais que, no caso, parece configurar-se
fideicomisso e nido usufruto.

VOTO

O Sr. Ministro Gongalves de Oliveira
— Entendo que, no caso, era licito ao
usufrutudrio fazer o contrato, que fez,
regido pelo Decreto n.® 24.150. E,
mais, no caso concreto, nem se trata
de usufruto, segundo a cliusula lida
pelo eminente Relator, Trata-se de
um fideicomisso e, no fideicomisso, o
fiducidrio é proprietirio, A davida en-
tre fideicomisgo e usufruto, a meu ver,
se dissipa com verificar se ha divisio
da propriedade. Quando hi divisdo da
propriedade e um fica com o uso e
gozo da coisa e outro conserva a pro-
priedade, hd usufruto. Mas, quando
nio ha divisio da propriedade, ¢ a
coiza se transmite integra a um, que
recebe todos os direitos do proprieti-
rio, para passar, sem divisio, ao nu-
proprietdrio. nesse c¢aso, hi fideico-
misso. O fiducidrio, portanto, é um
proprietdrio e, no caso concreto, é um
proprietirio que fez o contrato de lo-
cacéo.

0O Sr. Ministro Aliomar Baleeiro —
No caso dos autos, se me niio falha a

memoria, o embargante nao invocowm
nenhum fideicomisso. QO documento pa-
rece que fala em usufruto.

O 8r. Ministro Gonealves de Oliveira
— De qualquer forma, todos os auto-
res entendem. ..

O Sr. Ministro Viector Nunes — K
questdo de direito, nao de fato.

O Sr. Ministro Gongalves de Oliveira
— E matéria de direito. A cldusula
lida pelo eminente Relator encerra um
fideicomisso, porque ele recebeu a pro-
priedade com obrigacio de transmiti-la
e o fez, por morte. Entdo, exercende
todos os direitos de proprietario, cele-
brou um contrato de locacio vilido.
Morrendo este fiducidrio, extingue-se
a locagdo, de modo que caiba, contra
quem fez um contrato licito, uma agao
de despejo, de reintegracio ds posze?
Essa a tese que ndo aceitou o emi-
nente Relator e que é prestigiada pele
Tribunal,

O Sr. Ministro Allomar Baleciro —
A causa tem de ser decidida nos ter-
mos em que foi proposta., O recurso
extraordinario delimita a causa.

O Sr. Ministro Amaral Santos — Pa-
rece-me que a matéria exposta pel>
Ministro Goncalves de Oliveira nio &
suscetivel de embargos,

O Sr. Ministro Gongalves de Oliveirea
— N&o posso aceitar uma condi¢do de
usufruto, que nio é de usufruto.

O Sr. Ministro Eloy da Rocha (Re-
lator) — A clausula testamentdria diz:
“Lego todos os bens que posso livre-
mente dispor & minha esposa, também
em usufruto, com a obrigacio de en-
viar mensalmente & minha irmi Fran-
celina cinquenta mil réis em moeda
brasileira, passando tais bens, por
morte de minha esposa, aos meus fi-
lhos em plena propriedade”.

O Sr. Ministro Gongalves de Oliveire
— Mesmo que seja usufrutudrio, é pa-
cifico que usufrutuéirio pode celebrar
contrato de locacio, regido pelo Decre-
to n.0 24.150, isto é, sujeito a renova-
ciio. Todos os especialistas de Direito
Brasileiro e estrangeiro registram a
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agdo renovatéria, ndo s6 contra usu-
frutudrio, €, no caso concreto, assina-
lou o eminente Relator que foi reno-
vado o contrato. Entdo, é assim cele-
brado um contrato de locacio e a sim-
ples morte do usufrutudrio leva a ex-
tinguir a locagho, definitivamente?
Daria a renovatéria, no caso concreto,
se fosse 0 caso, porque admito que o
nu-proprietario recebeu a coisa com os
onus gue sobre ¢la pesavam. De qual-
quer forma, o voto do eminente Rela-
tor esclareceu a controvérsia e o Tri-
bunal, com exce¢do dos eminentes Mi-
nistros Aliomar Baleeiro e Adalicio
Nogueira, opinides muito respeitiveis,
acompanhou o Relator. Também estou
em que S. Exa. no caso...

O Sr. Ministro Aliomar Baleeiro —
V. Exa. estd légico, Acha que nio
rompa. Se ndo rompe, entdo hi que
conccder renovatoria,

O 8r. Ministro Gongalves de Oliveira
— Até isso daria, se fosse o caso.

Estou de acordo com ¢ eminente
Relator.

EXTRATO DA ATA

ERE 60.175 — GB — Rel,, Minis-
tro Eloy da Rocha, Embte., Casa de

Sadde Santa Terezinha S.A. (Adv.,
Sebastidao Moreira de Azevedo). Em-
bargados, Espélio de Antdnio Gomes de
Avelar, Julio de Avelar e outros
(Adv., Luiz M. Mac Dowell da Costa)
(Dee. embda. Segunda Turma, 8-9-66).

Decisfio: Conhecidos os embargos
contra o voto do Ministro Aliomar Ba-
leeiro, foram recebidos em parte, con-
tra os votos dos Minjstros Aliomar Ba-
leeiro e Adalicio Nogueira. Ausente,
ocasionalmente, o Sr, Ministro Barros
Monteiro.

Presidéncia do Sr. Ministro Luiz
Gallotti. Presentes & sessdo os Srs, Mi-
nistros Thompson Flores, Amaral San-
tos, Themistocles Cavalcanti, Barros
Monteiro, Adaucto Cardoso, Djaci Fal-
cdo, Eloy da Rocha, Aliomar Baleeiro,
Oswaldo Trigueiro, Adalicio Nogueira,
Victor Nunes e Gongalves de Oliveira.
Ausente, justificadamente, o Sr. M:-
nistro Evandro Lins. Licenciados, os
Srs. Ministros Lafayette de Andrada
e Hermeg Lima,

Brasilia, 14 de agosto de 1968, —
Alvaro Ferreira dos Somtos, Vice-Dire-
tor-Geral.

IMPOSTO DE CIRCULACAOG DE MERCADORIAS

O art. 108 do Cédigo Tributd-
rio do Estado mdo é inconstitu-
clonal,

O Ezxeculivo pode estimar o
basa do imposto de cireulacdo de
mercadorias,

ARGUICAO DE INCONSTITUCIO-
NALIDADE NO AGRAVO DE
PETICAQ N.° 22.271

Vistos, relatados e discutidos os pre-
‘Sentes autos de Argiiigio de Inconsti-
tucionalidade no Agravo de Peticfo
mo 22.271, em que sdo agravantes o
Juizo da 1.* Vara da Fazenda Piiblica
€ o Estado da Guanabara, sendo agra-
vado o Agougue Flor do GrajaG Ltda.:

Acorpa o E. Tribunal de Justica do
Estado da Guanabara, em sesséo ple-
na, rejeitar a argiii¢io de inconstitu-
cionalidade. Decisdo uninime,

1. O Acougue Flor do Grajad
Ltda. interpds mandado de seguranga
contra o Estado da Guanabara, insur-
gindo-se contra a cobranca do ICM por
estimativa, reputando-a inconstitucio-
nal e ilegal,

0O mandado foi concedido na respei-
tivel senten¢a de fls. 38, que conside-
rou inconstitucionais o art. 103 da Lei
n0 1,165, de 1966 (Cdédigo Tributdrio
do Estado), e o art. 25 do Dec. “N”
n.° 764, de 1966, e as Portarias “N”
not 1 e 7, de 1967, da Secretaria da
Fazenda, que consubstanciaram delega-
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