ACAO COMINATORIA 147

mas & indenizaciio em dinheiro se
legitima, subsidiariamente, pola
consideragiio de que o dano patri-
monial aearrets diminuigao do pa-
triménio o éste & um conceito arit-
mitice” (Da Responsabilidads Ci-
wil, II, n® 225 ¢ nota 1.309).

5 — A interpretagiio preconizada
pela melhor doutrina tem aindn n
vantapem de se harmonlzar com &
que permite a execugio compulsirin
dna obrigngies de fazer de cardter
contratual & fungivel.

6 — Conzeglientements, a autora,
ague afirmou que o seu ecarro havia
gide culposamente abalroado pelo
dnibus dos réus, poderia obrigar o
enussdor do dano n reparar o vei-
cule, medignte agio cominatiria (ar-
tigo 302, XII, do C&d. Proe. efar-
tigo 159 do Céd. Civil).

T — (a cembargos, porém, nio
devem ser providos integralmente,

porgque o atondimento total das pre-
tengies dos embargantes importaria
em suprimir prestagio de atividade
jurizdicional de primeire grau

0 ilastre dr. Juiz, com efeito, nio
s pronuncicu, nao sentencn, sobre o
mérite da demandn, nfio havendo
chegado & decidir 26 o dosastre ocor-
ren por culpn dos embargndos, Ate-
vo-se 0 sentencn i impropricdade da
vin: cominatiria.

05 embargos, assim, devem ser
providos aponas para gue seja re-
conhecida a propricdade da agho,
decidindo a primeica instincia a
questio de mérito, conforme lhe
APrOUVOr.

Rio de Janeiro, 28 deo agisto de
1969, — Francireo Peretra de Bu-
théer Carvathe, presidente, — Grac-
eho  Aurélio, rvelator. — JIvan de
Aratijo, revisor. — Roberts Madei-
rou — Jodo Frederieo Mourda [RPus-
gal — J. J. Queiroz.

CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMGOVEL.
INFLACAO. CLAUSULA REBUS SIC STANTIBUS

Contrato de eompra & venda
de itmével — Acdo de eonsigno-
¢lo  em  pagaments e agdo de
reajustaments doe prege. Proge-
dincia da primeira 8 improce.
déincis da segundas — Cldusula
rebus sic stontibue, | — A in-
flagds, e constituimdn aconte-
ciments sieperveniente de eard-
tor extraordindrio o imprevisi-
vel, wda justifion w revizio da
promessa de venden celebroda a
prege eerto o ajustads, fLondo
por  fundaments o eldusils re-
bus sic stantibus, 1T — Nao temt

também eabimento a reviado
com o mesme fundaments, 5o o

promitonta  vendedor’ §d cwm-
priv o obrigapgdo, entregando
atd o imovel,

APELACAO CIVEL N.2 62.860
Tribunal de Justica do Estado da
Guanabara
(5 Cimara Civel)

Carteirn. Hipotecdrin e Imobilidria
do Clube Militar versues Aldo Freire

Fagundes
Relator: Des. Jofio Coelho Branco.
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ACORDAD

Vistos, relatados e discutides éstes
nutos de Apelagio Civel n® 52.860,
em que & apelante s Carteira Hipo-
tecdirin ¢ Imobilifrin do Clube Mi-
litar ¢ & apelado Aldo Freire Fa-
grundes:

1 — O apelrdo propds contra &
apelante sgiio consignatdria, alegam-
do que, tendo adguirido da mesma
o apartaments de sun residéncin com
n respectiva cota de terrens, m pro-
mitente vendedora se recusou s Te-
ceber o prestaghio de NCr§ 600,00,
que estave fle obrigndo a satisfasc:
por ocasiao da entrepn dias chaves,
ji realizadn, razio por que propu-
nha a ngio para pagar referida
prestacio ¢ mais scssentn (60) pres-
tagies: mensais de NCr§ 12145
{Cr$ 121.45656,00 antigos), a gue
também estava obrigado & nos ves-
pectivoa vencimentos.

Contestando & acio, alegon o orn
apelnnte que ¢ uma entidade nssis-
tencinl destineda & propiciar a seus
associndos, oficinis dns férgas ar
madas, o Tinanciamento parn a agui-
sichio ‘da caza propria, néo tendo fi-
nalidade lucrntiva e ndo  podendo
nem devendo ter prejulzor em suns
transagies: que, com 8 referida fi-
nalidade, & para atender a difieul-
daded om gue S8 encontravam agso-
cindos seus, assumin, em 1962, os
direitos ¢ encargos da incorporagiv
& construgio de nm edificio sito na
Rus Guimaries Natal, em Copaca-
bang, no qual fieoo com 44 unidades
nin compromissadas  para  tronsa-
clonar dom associados e terceiros;
que o apelado, associndo da Cartei-
ri nio contemplado com financin-
mento, adquiriu, em  20.1-1864, o
apartaméento n@ 206, com diréito n

vags no garagem, pelo preco ¢ eon-
digbes constantes do contrato de fi-
lhas 6 n 10; gue, ndo tendo havido
solucio de continuidade mo proces-
so inflaciondrio, cada ver mais in-
tenss, A apelante s6 ultimou a cons-
trughe em fins de 1987, com wvolto-
sos prejuizos: gue, com o objetive de
cobrir 8sses prejuizos, realizou o le-
vantamento exato do custe da obra
e, atribuinds so capital empregado
juros de 10% aoc ano, atribuin o
custefo total pelos apartamentos, nm
conformidade de suns drcas de cons-
truciio; que por ézse reajustnmento
o apartamento prometido ao autor,
que ern pelo prego de NCrf.......
10.700,00, passou a NCr§F 23.81500,
em prostaches renjustadss; gue o au-
tor nfio obstante ter recebido as cha-
ves, por ato de toleriincia da Calxa,
£¢ TECUSOU R PAEBT 4 nova presta-
¢ao reajustade, j4 neeita pela malo-
rin dos sdquirentes; que a consig-
nachio pura @ simples de acdrdo com
o contrato importa desconhecer a si-
tuaghio real do pals, que faz prova-
lecer & “doutrinn da imprevisio”
eom 1 correpiio monotirin nos con-
tratos: de finnneiamento o o reajus-
tamento nos contratos de constru-
giio. (fls. 2B-32),

Reconhecendo gque & agho de con-
gipnagio em pagamento nio compor-
ta questies de altan indagagio sobre
o naturézn: do conflito, propis o
Carteira Imobilifirin contrn o con-
sipnonte seu associndo agiko ording-
rin de reajustamento do prego do
gpartamento, invoeando, pelos moti-
vos expostos, & aplicagio da regra
robua gio stantibus com lorgn funde-
mentagiio da doutrinm e jurispro-
déncin,

Ezsn ngilo, distribuida por depon-
dinein ¢ processada conjuntamente
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oom 8 consignatéria, foi contestada
com & sustentagiio da inaplicabilida-
do & espbeie da invocadn teoria da
imprevisdo (fls. T0).

05 despachos sanendores transita-
ram irpecorridos. (fls. 64 ¢ D1).

A sentenga final julgou proceden-
te 'a agio de consignacio em pagn-

‘mento ¢ improcedente n agio ordi-

niria de reajustamento, sendo pro-
datads pelo juiz entio om oxercicio

na 128 Vara CGivel, Dr. Wilson Go-

mies de Menezes. (fls. 85-87).

'Pél‘tulnndu a reforma dessa sen-
tenca, manifestou a Carteirn apela-
gho (fla 91), que foi contra-arra-
zoadn (fls. 105).

2 — Justificando n scolhida no
primeiro Anteprojeto do Cédigo de
ﬂbﬁmm, art. 322 da cliasula
vebus sic stantibus, que mereceu
dgunl eangiio do nbve Projeto de
A0, MARK DA SILVA PEBEIRA, &r-
tigo 258, possendo o constituir de-

‘pois de mun revisio o art. 346, di-

glam geus autores ONOBIMDO NONA-

70, PHILADELPHO AzEVEDO e Ham-

HEMANN GUIMARKES, que “so alivia-

va o culpn contrantunl peln guarida
mo principio gue pormite

a0 juiz a
revisio do contrato, em casos ex-

‘éepelonuis ¢ com my ciutelss neces-

miirins, nderindo-se azsim no quo ji
& considerndo ama conquistn defini-
tiva ‘do direito moderns, embora em
verdode =o estejn apenss  rossusci-
tando velhn ¢ conhecidn elinsuln,
em tempos idos considernda impli-
citn nos eontratos de execugho re-
fardada.” (Impronsa Nacional, 1943,
- 18).

Hanxpsmans GUIMARLES, em con-

'Iurﬁw:ia. pronunciads no Institute

dot Advopndos de Sio Pauls, sbbre

‘o Estudo Comparatirio do Antepro-
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jeto: do Chdige de Obrigagses ¢ do
Dirgito Vigente, fixava nitidamente
ns condigtes impostas parn aplien-
¢io judicial da clinsula: “A imprevi-
sfio niio dit causa a rescisdn do con-
trato, mng & sua revisio pelo juiz.
A faculdade do juiz rever o conira-
to cabe em dois cases: primeirve, &
o dn improvisio, guandoe aconteci-
mentos ADOTMAil e que nio se po-
dinm prever quands fol conteaids a
obrigagiio, tornam extremamente di-
ficll 8 execughio desti & impdom,
gim, prejulzo exorbitante a um dos
contratantes; segundo, & o da im-
possibilidade pareial da obrigacio™,
( Rev. Forense, vol. 87 p. 200).

Do mesmo modo, todos os que ad-
vopam A Bungio da lel expressa e
generalizada para o teoria da im-
provisio estabelecem, come  primei-
ra proposicie ou condigho @ seguir
lege ferendo, que a alteracho radical
no nmbiente ohjetivo existents o
tempo du formagiio do contrato de-
corra de meontecimento  entio im-
provisto e imprevisivel., (ARNGLDO
MeEnEmmns pA Fonzgca, Caxo Fortud-
fo ¢ Teoria de [mpratisio, 3." edigio,
1058, na. 160 o 242, ps. 244 o 345;
PavLo CARNEmD Mata, De Cldusulo
“Rebup Sie Stantibus™, 1068, n 50,
p- 258; OTHON Smov, A Cldwsila
“Robus Sie Stantibus’ No Dirveito
Brasilemo, 10962 n® o7, phg. T1):
Envarpo EseinoLa, Direito, wol. I,
p. T; Trro pE Ouivema HeskeTH,
Rev, Tribunal 802-12)".

A Impossibilidade de prever cons-
titul, em dltima andlise, a raxdo da-
finitiva du libsracio do devedor ou
da alterachio compulsérin do conted-
do do econtrato. Nio pode, assim,
haver eorretn aplicaciio da teoria da
imprevisio, independentomente da
ocorrénein de acontecimentos extra-
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ordimdirios ¢ com eliminagio da con-
digho de impossibilidade de previ-los.
E, por issp, em conceitos que so on-
lovam & eéspécie, adverte ORLANDO
Gomes: “Estendé-ln o tédas- ss si-
toagles de superveniente desequili-
brio contratual significa a sua ne-
gucio, visto gque n fdéia du impre-
viafio gob gue doscansn, nfasta a
poseibilidade dn rovisde do contrato
thdn wver noe o desequilfbrio seja
previsivel, ou n@o resalte de ncon-
tecimento | extroordindric. Orn. nod
enaos- de dessquilibrios congeqiientes
i depreciagiioc monetdrin, ¢ impos-
sivel justificar n intervenciio judi-
cinl na economin do eontrato mob o
fundamento da  imprevisio.  Quoem
guer gque contrate: num pais que - so-
fro do mal erdnico da inflagio sabe
que o desequilibrio se verificard ine-
luthvelmonts &o a prestagiio pecunii-
rin houver de ser sntisfeita sigaom
tempo depois da celebragio do con-
trato. O dessquoilibrio &, por conze-
guinte, previsivel, pelo que & parte
que it sofri-lo, cabe nenotelnr-sa.
Demnis disgo, n desproporgio re-
sultante da perda do valor da moe-
din niio 4§ consegiiineln de  evento
extroordinfiric onde o deprecia-
¢lio. & um  fato constante, Nem
g pode dizer, nfinnl, por mnis
hrisen gue sejn o desvaloriengio,
que 8 prestacdo pecunidrin do de-
vedor se tornn insuportivel, a pom-
to de erinr amn verdadeirn “impos-

sibilidade. econdmica”. Em tédas ns:

hipiteses de desequiliirio contratual
decorrente da  depreciagfio monets-
rin ' nito hi como: justificir  correts-
mente o reajustamento das presia-
gies com base nn teorin da impre-
vigfio”, (Transf. Gerals do Direito
dnz Obrigagies, 1987, ps. 131-133).

Qusnds Toi firmado o contrato

entrs a8 partes, em 290 de janeiro
da 1964, o erdnies processo inflaeio-
mirio, que sfacara o organismo oco-
nomico da nogio, stingia seo dpice
e iria reechbor primeiro atagie sé-
rio eom A nova ordem politicn ins-
taurndn um més depois. Nieo hi,
nasim, falar em -acontecimento ox-
traordindreio o imprevisivel: a infla-
¢fio orn realidnde antiga, fatal @ ine-
xordvel do mundo dos negéclos juri-
dicos. Desde 1062, vinha a Carteira
apelante enfrentando-a, dispondo doa
44 mpartamentos separados no  edi-
ficio. A celebrar enuteiosamente com
o apolado eontrate de empreitada
com | renjustamontos provistos, pre-
feriu convoncionnr com ile promes-
g de vends rigids, = “prege certo
e ajustado”,

Meamo, porfm, que se¢ ndmitisse
tiio &4 para arpumentar, o existén-
cin, in casi, de contrato de emprei-
tudn por administragio, cumpre nio
olvidnr que, pelo regime juridico es-
tatuide na  Lei n?® 4501, de
16-12-1864, que- dispie sobre as in-
garporacies imobiliirins, nfio pode o
reajustamento ter logar sem cliu-
suln expressn. E o que salienta o
autor principsl désse diploma legal,
Caro Mamgo po Siova PerEma: “No
enmpo  da  fncorporagiio imobilidria,
trim regrimes ee adotaram: tresjos-
tnmento  contratado, resjustumento
excluido o silineclo, E elare que;, na
faltn de eliusala expressa, o renjus-
tamento nfo tem  eabids. O incor-
portdor tem obrigacio, como profis-
sional, de prever as variaghes de mer-
endo, e, contratande nom pericdo
inflneionfirio, nio pode invoenr o de-
precingiio. monetdria como justifica-
tiva para a alteragio nas condigbes
de pagaments. Contrntando sem rea-
justamento, atrai o piblico adqui-
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rente, ilude oy candidatos e faz con-
corréncin sérin aocs gue o faxem em
térmos reajustdveis. Logo, nio po-
de; ns pendéncin do contrate, mo-
dificar o regime ajustado, porque,
assim  procedendo, onera a  oulra
parte gque tinha o direito de contar
com coertos limites parn of seus com-
promisgsos, surpreende-m com  ums
alteragiio de condighes nio provis-
tas ¢ torna-se concorrente deslenl em
relaciio aos profissionnis que nglom
sinceramente ¢ insorinm no contra-
to cliusuln corrctorn dos  waldres:
B, pois, evidente gue nfio cabe rea-
justamento forn de acirdo oxprosso.
O Tribunnl de Justica do Rio Gran-
do do Sul decidiu neste sentido, as-
sentando que o incorporsdor que
contrata pre¢o fixe nio tem direi-
to & reajuste pem com fundamento
nit cliusuia “reboa sic stantibus™
{Revistn Forense, vol; 220, pig. 2356).
Dando énfase & regra, a lei n®
4.501-84, o declari em térmos pe-
remplérion: Sbmente cabe reajus-
tamento guando expressamonts njus-
tado, o, aindan neosta hipdtese, sb.
munte sord licito a éle proceder den-
tro dns condigies estipuladas (art
&b, & 6.2)", (Condominie & [weor-
poragdes, 2.0 ed,, 1069, nt 143, p
£31),

Sobreleva ainda considerar que o
cliusuln robus pie stontibur nio a
podem  invocar guer o contratante
om mora, quer o contratante gue ja
cumpriu a obrigagio. "0 contratante
prejudicads, — dix Calo MArRo DA
SILvA PEREIRA — ingres=ard em jui-
20 no carso de produgiio doa eféitos
do contrato, pois que se éste ji esti-
ver executndo niio tem mais  enbi-
mento qualguer intervengio, B igunl-
mente necessdrio que o postulante
nfio esteja incurso nas suns sancHes

por inexecugdio. Meamo om caso de
extromn necessidade, & wvedado ao
fqueixese cessar pagamentos e pro-
clamar diretamente & resolugiio. Te-
riv de ir & Juatign, o estn deverd
ApUFAr oo rigor o8 requisitos de
aplicogiio da  teorin  revisionista"
(fnutituigies e Dirveito Civil, 1963,
vol. 111, n0 218, p. 110). Igunlmen-
te, adverte ORLANDO GOMES: “A re-
solugiio (0w revigdo) nio & conse-
giidnein da inexecugio, HA de ser
pleiteadn antes que a  obrignedo
gejn cumprida — Se as prestagies
forem satisfeitas, nio terk cabimen-
to o pedido de resolugho (ou Tevi-
giio) " (Contrates, 4% ed., 1966,
n? 140, p. 183).

Wo caso des autes, apessr de te-
rem decorrido quatro anos para ter-
minar & construgio, sgravande a
alegada incidénela do inflagio, ndo
st pode, de fure, falar em mora on
culpn dn Carteira apelante, se niio
havin no conteato prazs fixado para
o entregn do imdvel. Ap contrdris,
superon as  difieuldndes, que pode-
rinm levar & Incxecocho, Atenta is
suns alias finalidades, cumpriu o
contrato. E nflo cabe n intervenciio
judicial para rever contrato ji cum-
prido.

Em suma, corso frisa TRABUCCHT,
a6 eloeldar o instituto da resoluciio
ou rovisfio por excossiva onerosidade
expressadn pelo Codigo Civil Italia-
no de 1942, “os nconteclmentos su-
pervonientes que afetam o fmbite
vontratunl tém transcendéncin juri-
diva no eaze de serem oxtvaordind-
rios @ imprevisiveis, Outro requisito
4 que B excessiva onerosidade eonge-
quente i nova situngiio supere os 1i-
mites do jigo normal de incertezs
que eadn contratante deve afrontar
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i respeilo das vantagens ¢ inconve-
niontes de endn ato, de sorte que 8
regolucfio ou revisio s6 afetard as
prestagbes cujo cumprimento seja de-
masindo oneroso, o gque wvale dizer
que nio se esténde A jo realizadas,”
(Istituziond di Liritts Civile, 165 od.
1668, n.2 298, pa. 727 ¢ 728).

No caso dos mutes, nido se verifi-
col m prasengn disses pressupasios
da regra excopcional rebus sie sban-

fibies, eonforme bem concluin & sen-
tenca recorrida.

3 — Em virtude do exposto acor-
dam os Desembargndores da Quinta
Gamara Civel do Tribunal de Jus-
tign, em decisfio unilnime, negar pro-
vimento & apelagho, Custas ex-lege.

Rio de Janeiro, 29 de julho de 1962
— Jofia Coelho Brawaeo, Pres. o Re-
lator; Moaeyr Rebdlla Horta, Rovi-
gor: Paiile Alense.

TARIFA DE FORNECIMENTO

DE AGUA POTAVEL.

COBRANCA AO CONDOMINIO

Tarifa relative ao forneoi-
mento de dgua petdvel — Logi-
timidnde de =ua cobrangs oo
condominio de edificio de apoar-
tamenton, a0 fnvde da ecobranio
aof  proprietirios da cada dom
diater, wwoladamente. Futerprota-
oo da Lei Ewtgdual w2 72, de
29/X1/1981, e ofo  Decrato n®
YN U083, de 20/XII/1066, em
eonfronis oom a legislagio fe-
deril,

AGRAVO DE PETICAD N.» 21.724
Tribunal de Justica do Estado da

Guanabara
{7® Cimara Civel)

Juizo da 1.* Varn da Fazenda Pu-
blica ¢ Companhin Estadual de
Aguns — CEDAG versue Dagoberto
Munscarenhas .

Relutor: Des. Mireela
Costa.

Bantiago

ACOGRDAO

Vistos, relatadon ¢ discutidos dstes
nutos de Agrave de Petigio no
21.924, sendo agravantes: 1.%) Juizo

da 1.8 Vara da Foazendn Publica, de
oficio: 2.8} Companhia Estadoal de
Aguas — CEDAG: agravado, Dago-
berto Mascarenhas:

Acordam oz Julzes da Sétima Ch-
mara Civel ‘do ‘Tribunal de Juatica
dv Hstado da Guanabary, por uno-
nimidade, em dar provimenio aos re-
cursos, # Tim de denegar o mandado

‘de gegurangn, eondennndo o impe-

trante nns custns o em honordrios
do pdvogndo arbitrados em .. ....-
NOrs 20000 (duzenios cruxeiros
novos). —

A controvérsin esta sintetizada
no segointe  relatirio da sentengm:

= Vistos:

Mandade do Sepuranca impoetrado
por Dagoberto Mascarenhas contra
awo “da Companhin  Estadual de
Agung da Guanabara, sipln CEDAG",
alegnndo o impelrante que sempro
pagon a5 taxas d'igus e de esgito
dos apartamentoes 201, 202, 208, 204,
1.205, 1.208, 1.207, 1.208 ¢ C-01 da
Av, N.8. Copacabans, n, 814, “Edi-
ficlo Enness™, autdnomamoente, isto

4, umn taxagio para cads unidade;

no entanto, neste ano de 1067, foi
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