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AGRAVO DE INSTRUMENTO N2 21.824
(PRIMEIRO PARECER)

Agravante: Niomar Moniz Sodré Bittencourt
Agravado: o Espdlio de Paulo Bittencourt

Nio caracteriza “doagie” o simples disposicdo dos con-
fuges, wienifesteda em acorde de desguite amigdwel, de door,
posteriormente, bens tmdveis de seu palvimdsio ¢ netos do
casal, embora homologado judicialmente ésse acirdo. —
Ademais da “aceitugdo” da hberalidede, ¢ “doagis™ de bens
imoveis de walor acima do taxe legel ndo prescinde do
“instrumento piublico” ¢ de sua oportuna “iramscriggc” wo
Registro de Imdveis. — Inexisténcia de “fideicomisss” onde
nio se caracteriza o encorgo do “sucessiwidade” dos beme-
ficidrios “em dois graus”. — Com essa comdicio nio se
confunde ¢ “cliusula de reversio” permitide no art. 1.174
do Cédigo Civil. — A simples “averbagie” da senienga ho-
mologatéria do acdrdo de desquite e respective “portithe” dos
bens do casal concerne apenas a “wmodificocdes de ordem
pessoal” enive os préprios conjuges desquitandos em relagio
aos ditos bens, de cujos diveitos jé evam bHiulares. Sanciong
tio $6 a “extingdo do condominio matrimonial”, com efeitas
meramente “decloratorios” ¢ ndo “atvibultves de proprieda~
de”’. — Sobretudo em se tratando de prefenss irawsmeissdo,
“a terceiros”, da propriedade de bens iméveis de valor acima
da taxe legal, a simples “averbogdc” do senience howselo-
gatéria nio supre a necessidade da “escritura piblica” o de
sua “transcricic” no Registre de Imdveis. — Inadmissibilie
dade da “promessa de doacio” no diretio brasilews. Diveito
comparado. — Ainda na hipdtese de “doacio” devidmmente
formalizade em instrumento publico, a tromscrigio déste
“apés & morte do doader” jd mio tews forca pava tremsformaer
a preexistente relogdo de “direito pessoal” nwmea rélocio de
“direito real”, de wolde o justificar, sem expressam concov-
déncia dos herdeiras. a exclusio do inventdrio de bews da
heranca cujo dominio se transmitiva direts, smediata ¢ cufo~
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maticamente do “de cujus” aos seus legitimos sucessores,
desde o instante do ébito, por virtude do “direito hereditirio”,
nos térmos do art. 1.572 do Cddigo Ciuil.

PARECER

1 — Niomar Moniz Sodré Bittencourt interpds agravo de instrumen-
to de decisio do Dr. Juiz de Direito da 22 Vara de Orfios e Sucessdes
que, no processo de inventario dos bens constitutivos do espdlio do Dr.
Paulo Bittencourt (fls. 994 a 1.011), deu acolheita & impugnacio da her-
deira D. Sybil Bittencourt, no sentido de serem excluidos do mesmo in-
ventario os iméveis sitos na Rua do Lavradio n. 106 e na Avenida Gomes
Freire n.° 471, (antigos ns. 81 e 83), nesta Capital, por terem sido
objeto de um compromisso de doagio estipulado em clausula (7.2),
envolvendo instituigio de fideicomisso, no acérdo do desquite amigavel
celebrado, no ano de 1951, entre o referido Dr. Paulo Bittencourt e
sua esposa D. Sylvia de Botelho Bittencourt.

2 — No sobredito acérdo de desquite por mituo consentimento foi,
efetivamente, inserida, como clausula n.° 7, a seguinte estipulagio:

“Dentro de 60 dias, a partir da homologacio do presente
desquite, o casal fard doagfio em favor de seus netos, filhos
de Sybil, que existirem & época do falecimento do primeiro
suplicante, dos imdveis situados & Rua do Lavradio, 106 e
Av. Gomes Freire, 81 e 83, nesta Capital, com reserva de
usufruto, enquanto viver, em favor do marido Paulo Bitten-
court. Caso sobreviva aos seus netos, voltario tais bens ao
patrimonio do primeiro suplicante”.

Entre a época désse acordo e a do falecimento do Dr. Paulo Bitten-
court — em cujo inventirio ora se discutem a natureza e os efeitos
juridicos dessa clausula — transcorreram doze (12) anos, sem que
jamais se houvesse efetuado a doa¢do que ali fora dito se iria fazer
tendo por donatdrios os netos dos desquitandos (filhos de D. Sybil)

B 2

que existissem 4 época do falecimento do coénjuge vardo.

Em virtude disso, opinou o ilustre inventariante do espolio do
Dr. Paulo Bittencourt que se trataria, sub specie juris; nio de uma
doagio — que nunca chegouw a efetivar-se, como acentua na contra~
minuta de fls. 49/50 —, nem da instituicio de fideicomisse, como
pretende a agravada D. Sybil Bittencourt, e sim de uma estipulacdo
em favor de terceiros, configurando-se, por virtude dela, “uma obrigacdo
pessoal do de cujus” em razio da qual, no seu entender, “os referidos
iméveis sdo estranhos 4 sucessdio, face & continuada obrigagio do espolio
e de D, Sylvia de Arruda Botelho, de doa-los” (sic).
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3 — No despacho recorrido, decidiu o M.M. Juiz a guo mandar
excluir do inventirio do Dr. Paulo Bittencourt os imdveis objeto da
questionada convencdo, no pressuposte de que teria havide, no acordo
o desquite, wma doagdo désses bens aos netos do easal, filhos de Syhil,
«que seriam os fideicomissdrios, pois “o fato de se tratar de uma doagido
nao obsta a que se institua o fideicomisso, embora se trate de questio
antiga, que tem suscitado sérias controvérsias” (sic). Entendeu, outros-
sim, que, embora celebrada, ali, a dea¢o por instrumento particular e
nio transcrito no Registro de Iméveis, sem embargo de tratar-se de
prédics muito acima de valor da chamada iere legal (artige 1.168, de
referéncia ao art. 134, II, do Codigo Civil), seria, ainda assim, valida
e eficaz a “doacho-fideicomissaria”, com fulero no art. 664 do Cédigo
de Processo Civil, que, para tornar efetiva e operante a divisio dos
bens comuns entre os conjuges desquitandos, apenas determina a
awerbagio da sentenga homologatdria no Registro Civil e, “havendo bens
iméveis, no respectivo Registro”. Destdr;(: essa mera formalidade daria
ungiio legal & doagdo, de vez que “o acordo devidamente hemologado
€ ato juridico habil para concretizi-la, e o formal de partilha, expedido
pelo Juizo do desquite, titulo legitimo para transcricio no Registro de
Imdveis”; além do que o ari. 644 do Cddigo de Processo Civil “nio
alude a franscrigio, mas a averbagic”.

* % %

4 — Na v. decisdo impugnada — da qual, a nosse ver, é cabivel
© recurso interposto — parece~nos, dafe wenias, manifesto o egquivoco
«de seu ilustre prolator, em véarios pontos, como se passa a demonstrar:

a) Em primeiro lugar, quando diz haver-se ajustado, no desquite
devidamente homologado, que os ditos predms ‘passariam aos netos do
“testador” (?) filhos de Sybil”; pois nio é, absolutamente, o que se 1&
expresso na cldusula 7.* em exame, onde, bem diversamen te, 0 que se
estipulara fol isto:

“Dentro de 60 dias, a partir da homologagic do pre-
sente desquite, o casal ferd deagdo, em favor de seus mefos,
filhos de Syhil, dos iméveis...”

Nem o espiritc nem a letra do chspoﬂrtwo contratual abonam a
distorcida versio que se the den, e que 50 teria cabimento e fidelidade
se se houvesse escrito, por exemplo: — “a partir da homslogacgio do
desquite passam ¢ prepriedode dos netos do casal...”, ete,

Alega-se, na decisdo recorrida, que “niio se condicionou a doagio
4 ountorga de eseritura™ {sic). Mas, embora nio expressa, essa intencio
estd claramente implicita no proprio enunciade literal da cldusula em
exame, onde foi escrito, na forma verbal futura — “o casal ford doacio”,
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— consignando-se até, para isso, um prazo: — “dentro de 60 dias” —,
o que indica, indubitivelmente, a olhos de ver, a idéia de um ato de
doagio a posteriori; devendo, outrossim, levar-se em conta o fato de
ser o outorgante Paulo Bittencourt um homem culto e diplomado em
direito, a cujo conhecimento nido escapava, decerto, a necessidade de
instrumento piblico para a validade juridica de uma doagio de bens,
imoéveis de tdo avantajado valor.

b) Em segundo lugar, quando afirma que, por aquéle acdrdo,
“a doagio ficou definitivamente caracterizada”; pois, em verdade, bem:
ao revés disso, ndo houve doacio algwma, pésto que ndo se cumpriw
o previsto na clausula 7.2, nem no prazo de 60 dias, nem em qualquer
tempo até a data do falecimento do cénjuge vardo. A simples mani~-
festagdo platonica daquela intencdo, jamais cumprida, ndo bastaria, em
bom direito, para “caracterizar definitivamente”, uma doagio que, pela
propria natureza dos bens objetivados (imodveis) e por seu alto valor:
(art. 1.168 combinado com o art. 134, II, do Cédigo Civil), exigiria
a outorga em escritura piblica, por ser esta da pripria substincia
do ato. Ajusta-se como luva a espécie o que entendeu e decidiu, $6bre
caso andlogo, o acordio da 1.2 Camara Civil do Tribunal de Justica.
de Sio Paulo, de 17/8/1956, na apelagio n.° 72.446:

“Nio equivale a doagcio definitiva a obrigacdo assumide
pelos conjuges desquitandos, na partilha dos bens, de doar
determinados prédios aos filhos, embora homologado o des-
quite. Tratando-se de contrato preliminar que obriga as.
partes a emitir declaracio de vontade, o conjuge que se:
recusa a emiti-la s6 por via adequada pode a isso ser com-~
pelido”. (Revista Forense, vol. 173, pag. 362).

O texto da cldusula de acérdo que ensejou essa decisio do Tri~
bunal de Sido Paulo é analogo ac existente na hipotese sub judice, pois:
no caso paulista rezava — “a doagio serd feita aos filhos” (rev. cit.,
mesmo vol., pig. 214, in fine), enquanto no caso atual foi dito: — “Den~
tro de 60 dias”... “o casal fard doacdo em favor de seus netos —,.
havendo, assim, em ambas as situagbes a projecio no futuro de
uma declaracio de vontade que os conjuges pretendiam emitir.

¢) Em terceiro lugar, quando adota a opinilo — date venia.
manifestamente erronea — de que teria havido, através da sobredita.
clausula, uma instituicao de fideicomisso, falando-se, alias, em “testador”,
como se juridico fosse confundir-se a aludida clausula de acordo de-
desquite amigivel com uma clausula testamentaria. ..

Conquanto hajam varios civilistas brasileiros opinado pela admis~
sibilidade da instituicio de fideicomisso por ato anter vivos, assim, pois»
nas doagdes (“doagbes fideicomissarias™), — exempli gratia, no direito.
anterior, Gouveia Pinto, Testamentos e Sucessdes, § 235; CARLOS DE:
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CarvaLHo, Novae Consolidagdo, art. 1.941; TEIXEIRA DE FrEITAS, Tes-
tamentos ¢ Sucessdes, pag. 329; e outros ja na vigéncia do Cddigo
Civil, tais como ALFREDO BeErwarprs, Crivis BeviLaQus, Frax-
cisco MoraTo, PHILADELPEO AZEVEDO, [ESTEVA0 DE ALMEIDA e
VieRA FERREIRA, — certo € que muitos eminentes civilistas, do por-
te de CarpLos MaximiniaNo, Ponrtes bpe Miranpa e CarvaLHO
SANTOS, sustentam, com poderosos argumentos, que, em face do Cédigo
Civil Brasileiro, ¢ “fideicomisso somente poderd ser instituide em testa-
mento” (CarvarMo SanNtos, Cddigo Ciwil Brusileiro Inferpretado,
4.2 ed., vol. XXIV, pag, 171}.

Todavia, ainda que se prefira esposar a doutrina permissiva, a
hipétese do fideicomisso é de ser, duta venia, afastada, no presente caso,
ante a manifesta impossibilidade de caracteriza-la na urdidura textual
da clausula em exame — alusiva a uma fubwra doagdo, que jamais
chegow a efetuar-se.

Razio sobeja assiste, neste ponto, ao douto inventariante do espdlio
quando sustenta que “undo se fraia, evidentemente, de fideicowmisso, que,
como ¢ proprio nome indica, exprime uma relacio de confianga, fidei-
jussoria, imposta por uma pessoa a outra; esta deve fidelidade aquela,
no cumprimento da missio que lhe fol confiada”; e isto porque “no
caso dos autos, Paulo Bittencourt nio recebeu de ninguém o encargo
de transmitir os imdveis em questio a seus netos”, mas “éle e sua
mulher é que assumiram, wm para com o outro, a obrigagio de lavrar
uma escritura de doacio, gue nunca chegow o ser feita” (sic).

Dando a noglio de fideicomisso, explicou o eminente e saudose
civilista Des, Sapy pE GusMic que

“o fideicomisso é uma forma de substituicio, e onde nao hi
substitui¢io, ndo hi fideicomisso”. (“Fideicomisso”, no Re-
pertério Enciclepédico do Direito Brasileivo, ed. Borsoi,
vol. 22, pag. 206).

A substituicdo fideicomissdria, segundo CLOvIs, é aquela

“na qual o herdeiro ou legatario recebe a heranga ou legado,
para transmitir, por sua morte, ou em outro tempo, ao seu
substituto”. (Cédigo Civil comentado, 22 ed., vol. VI, pa-
gina 198).

Ha de haver, no fideicomisso, duas IDberalidedes sucessivas.
O instituidor deixa um hem ao fiducidrio para que, depois de sua morte,
o transmita a um terceiro beneficiario; ou, como diz CARVALTO SANTOS,
“o fideicomisse so existe quando o testador ordena a passagem dos
bens a outrem, por morte do primeiro chamado a suceder” (ap. cif,
mesmo vol., pags. 163-164), E uma liberalidade com swucessividade dos
beneficidrios em dets grams: — “ordine sucessive et won simulicnea”,
Tal como explica, por sua vez, FERREIRA ALVES:
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“A substituigio fideicomissiria é aquela na qual o©
herdeiro ou legatirio (fiduciirio ou gravado), recebe a he-
ranga ou legado, sob a condigio de transmiti-los, por sua
morte, ou em outro tempo determinado, a sen substituto
(fideicomissario)”. (De Direito das Sme:emar Manuel do
Cédigo Ciwil Bmﬂlmm, de PaurLo pE L.sc,mm&, vol. XIX,
22 ed., pig. 346).

“O que ca.mcteriza o fideicomisso” — explica ANTR0O
pE Morars — “é a ordem sucessiva de transmissio: pri-
meiro ao gravado, depois ao fideicomissirio”. (Parecer in
Revista Forense, vol. 149, pig. 99),

Ora, em nenhum ponto da estipulagio em tela (clausula /a) se
mostra essa duplicidade ou sucessividade de substituicies. O que se
convencionott foi que o casal Panlo Bittencourt (instituidor), dentro de
60 dias, a partir da homologacio do desquite, faria doagio, em favor
de seus netos, filhos de Sybil, que existissem a época do {falecimento
do primeiro suplicante (#nicos e exclusivos beneficidrios da liberalidade),
dos imioveis situados na rua do Lavradio. 106 e av. Gomes Freire 81
a 83, nesta Capiltal, com reserva de usufruto (vitalicio) em favor do
maride. Paulo Bittencourt. Note-se que, na convencionada divisde dos
bens entre os conjuges, ésses mesmos imoveis haviam tocado a exelusiva
propriedade do marido.

Onde, pois, a sucessividade, em dois graus, dos beneficidrios, carac-
terizadora da substituicio fideicomissaria?

*® kK

Pretende~sé, canhestramente, endossando opiniie manifestamente
erronea de “um representante da Fazenda”, que teria sido a espésa,
D. Sylvia, quem, como proprietiria da metade dos imovels, instituira,
com @ sua parte, um fideicomisso, em gue o marido seria o fiduciario e
0s netos do casal desquitando os fideicomissarios,

Mas isso nfo passa, dafa vemia, de uma construcio fantasiosa e
cerebrina, que foge por completo nfo s6 a letra da estipulagio comao
4 propria realidade dos fatos.

Com efeito, a simples leitura do acérdo do desquite amigédvel mostra
que, pela divisdo dos bens do casal constante das cldusulas 42 e 52
(anteriores, portanto, a questionada cliusula 7.2), os referidos prédios,
sitos nas ruas do Lavradio n. 106 e Gomes Freire ns. 81 e 83, ficarem
pura ¢ stmplesmente incluldos ne quinhdo (ou meacde) do wmaride
Paulo Bittencourt, cabendo a éste — e somente a éle — a inteira: total
e exclusiva propriedade sobre tais imdveis, sem gualguer participecio
da espésa, a qual foram atribuidos owtres bens, relacionados, separada-
mente, na clausula 5.2, i
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Assim, pois, nio faz sentido dizer-se, de referéncia iqueles dois
iméveis (aquinhoados total e exclusiwvamente ao marido, na cliusula 4.2),
que, pela cldusula 7.%, a espdsa teria instituido, “com a sua parte” (?),
“um fideicomisso a favor de Paulo Bittencourt, passando a propriedade
plena dos bens, por sua morte, aos netos”.

Vale, neste passo, atentar-se no que justamente observa o ilustrado
Dr. Procurador-Geral do Estado, em seu licido parecer (fls. 54), no
qual, depois de lembrar que “o inventariado era casado pelo regime da
separa¢do de bens com a comunhio dos adquirides, de acoérdo com o
art. 259, combinado com o art. 269 (que transcreve) e seguintes, do
Codigo Civil”, acrescenta:

“Psses bens foram havidos pelo conjuge vardo por he-
rang¢a de Sew pai.

Por isso, nio podiam ser divididos no desquite; e
quando se faz referéncia ao “casal farda doagfio”, é porque
precisava éle da outorga wxédria para essa alienagio”.

Através do ensaiado malabarismo argumentativo nio se pode, por-
tanto, engendrar a configuragio do pretenso “fideicomisso”.

* ok %k

E certo que, logo a seguir, se estabeleceu: — “Caso sobreviva aos
seus netos, voltardo tais bens ao patrimdnio do primeiro suplicante”.
Mas, o que ai se depara é nada mais nada menos do que a cldusula
de reversio, permitida, nas doagdes, pelo Codigo Civil, em seu art. 1.174,
in verbis: — “O doador pode estipular que os bens doados voltem ao
seu patrimonio se sobreviver aos donatarios”; — clausula essa que “nio
pode ser estipulada senio em favor do préprio doador, e ndo de terceiro”
e, por isso mesmo, ¢ inconfundivel com a figura do fideicomisso, como
bem mostra CARvALHO SANTOS:

“A cldusula de reversio nio pode ser estipulada senio
em favor do préprio doador. E o que se deduz dos térmos
do Cédigo, quando, no texto supra, preceitua claramente:
“voltem ao sew patrimonio”.

Dai a conclusiio: ndo pode ser estipulada a clausula de
reversiv em proveito dos herdeiros do doador ou em pro-
veito de terceiros.

Nido quer isto dizer, porém, que ndo seja possivel ao
doador estipular que, falecendo o donatario, passem os bens
a um terceiro, mesmo que seja herdeiro déle doador”...
“Mas ja ai ndo havera uma cléusula de reversio, mas sim a
instituicio de um fideicomisso, o que é coisa diversa”. (O des-
taque é nosso). (Op. cit,, vol. XVI, pags. 378-379).
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CUN}IA GONCALVES, em critica ao Cddigo Civil pormgum consh
e eqmparacao da cldusula de veversiio i substituicho fidei-
comntissdria”, pois que, como diz:

“A reversio € uma condicio resclutiva, em virtuds da
qual a coisa doada regressa ao patrimonin do doatior como
se a doagfio nunca fora feita”. {Twatede de Direito Civil,

22 edicio atualizada e aumentada e 1.2 edigio brasileira,
vol, VIIL tomo I, pag. 180).

Assim também BAuDRY-LACANTINERIE et Mavrice Corin, doutr
nando acérea do cardter juridico do refour cosventionnel, ensinam:

“I1 constitue une condition résclutoire de la donation:
le donataire devient proprietaire sous la condition résolutoire
de la survie du donateur”. {Traité théorigue et profigue
de Droit Civil — Des Donations entre wifs, tomo 1,
ginas 612/613).

E de observar-se, alids, que, embora manifestada nas doages,
nem sempre a sucessividade de beneficiarios pela ordem da vocagio he-
reditaria caracteriza, recesstriamente, uma institnigio de fideicomisso,
consoante se tem entendido em doutrina ¢ em jurisprudéncia:

“Q fato de ter o doador dnwpa sto que por morte dos
domatarics o imovel doado passard ass filhos déles, em vir-
tude das clausulas impostas, nfic autoriza a conclusis de
que foi instituido um fideicomisso. Essa passagem de pais
a filhos decorre da ordem matural da sucessio”™. {Acdrdio
undnime da 62 Cimara Civil do Tribunal de Justica de
Sdo Paulo, de 7/3/1952, na Apel. n® 56.729, in Revisia
Forense, vol. 154, pag. 271).

Nio hé, pois, que falar, no caso, em fideicomisso,

* % %

d) Em quarto lugar, avulta o desacério quando se invoce, na
decisio recorrida, a par da Lei de Registros Publicos, o art. 644 do
Cédigo de Processo Civil — segundo o qual basta a simples gverbagde
da sentenca de desquite no Registro Civil ¢, havendo beng iméveis, no



— 135 —

Registro de Imodveis, para legitimar a divisio dos bens comuns entre
0s conjuges desquitandos, — pretendendo-se, com essa invocagiio, jus-
tificar a desnecessidade de franscricio, e até mesmo do instrimmento
piblico, para atribuir-se validez e eficicia & suposta doagdo de hens
imdoveis de walor ecima da texa legal pelo casal Paulo Bittencourt
a seus netos (filhos de Sybil), constante.de simples prometinento em
acordo de desquite amigavel.

Trata-se, dafa vemia, de uma interpretagio manifestamente errdnea
e inadmissivel do mencionado dispositivo processual (art. 644), que diz
respeito, tho-sd e exclusivamente, a divisio de bens comuns do casal
entre o5 priprios cinjuges (hipilese em que ndo hd necessidade de
transericio por se tratar apenas de divisdo de bens entre condominos)
e, pois, sem nenhuma possibilidade de aplicacio a hipdtese de fraus-
anissio da propriedade de quaisquer bens imdveis do casal a terceivos.

Com efeito, a regra do art. 644 do Cddigo de Processo Civil ha
de ser entendida em necessiria consondincia com a do art. 642, IT (ati-
nente i partitha dos bens comuns do casal enire os priprios cénjuges)
e com o art. 631 do Codige Civil — do qual € um corolario —, em
C1jos térmos

“a divisio entre condominos & simplesmente declara-
térig e nio atributiva de propriedode’”.

Em casos que tais, salicnta CARVALHO SANTOS, “ndo hd muiacdo
de dominio com a operacdo diviséria; e aduz que a regra

“se aplica nio somente na divisio propriamente dita, mas
também a todo ato que faga cessar a indivisio, de um modo
definitivo, de uma maneira absoluta, enire os conddminos, nio
se aplicando, pois, somente aos co-herdeiros, mas, ignalmente,
is divisGes entre condéminos”. (Op. cit,, vol. VIII, pagi-
nas 322 e 330).

Isto se verifica e apura, ex abumdantia, na prestimosa obra de
VicENTE DE Farta Coeruo, O Desquite na Jurisprudéncia dos Tri-
Bunais, através de elucidativo acérdio da antiga 4.2 Camara do Tribunal
de Justica do Distrito Federal (relator o entdo Des. Ripriro pa Costa),
ali transcrito, onde se mostra, de referéncia ao acdrdo entre os cbu~
juges constante da peticio de desquite, no modo pelo qual € conven-
cionada a partilha, que “a averbagieo & margem da transcri¢io no Re-
gistro de Imdveis” é feita guando a divisio de bens imdveis “ndo seja
atributiva de propriedede”, e sim, como ali mesmo se explicita,

“relativamente as modificagdes de ordem PESSOAL, ou seja,
naquilo em que “apemas modifiquem o situagdo juridica do
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imdvel em relagio direta com os titulares dos direitos sibre
o imdwel” (Serea Lores, Trat. Regs. Pibls., vol. 1, n® 7)”.

E mais:

“Pela partilha, consegiiente ao desquite amigével, di-se
o exitingdo pwra ¢ simples da comunhdo de bens; corres~
pande ésse ato a wm dos mieios pelos quais se opera a ex~
tingdo do comdominio.

Em se tratando, pois, de divisio de bens imdveis, con-
seqientemente a4 homologagio judicial, sumplesmente decla-
ratoria, e ndo atributiva da propricdade, ndo hd transmissio
de bens a outre conjuge. (Codd. Civil, arts. 262, 266, 267,
n® III, e 631)". (ViceEnte pE FaAmria CorLme, op. cit.,
pigs. 74 e 76).

O que exprime a tese do acorddo ¢ que, em relacio aos confuges,
o caso € de awverbacdo e nio de transcrigio, pois ndo hd, na realidade,
wma mudanga de titwlor do dircito, e, sim, wma simples wodificacio
da condicio juridica, ou seja, do status, da gqualidade ou qualificacGo
Juridica de titulor: quem era casado passa a ser desquitado; quem
tinha a propriedade em nome seu e do outro cénjuge, por ser o regime
da comunhao universal de bens, passa a ter o imovel apenas em seu
nome. Mas a “averbacdo” wido é meio de transferir a propriedade, e
sim apenas de esclarecer “modificacdes pessoais” ocorridas na posicio
juridica do titular, em virtude do “modo pelo qual é convencionada a
partilha”.

E o que ensina o proprioc SErra LopPEs, no texto a que se refere
o acordio, quando distingue a transcricdo, meio de transferir a pro-
priedade, da fnscrigio, modo de criar direitos reais limitados, ¢ da
averbagio, que, no dizer do saudoso mestre, ocorre

“quando se cogita de atos ou fatos fora das duas categorias
principais supracitadas, mas que, nada obstante, possam ou
MODIFICAR A SITUACAO JURIDICA NORMAL
DOS TITULARES DE DIREITO REAL, au mesmo a
propria situaciio fisica do imoével, como a mudanga de nume-~
ragio, a ‘transformacio em edificio de apartamentos, ete...”
(MicuerL Maria pe Serea Loegs, Tratade de Registros Pi-
blicos, 4.* ed., 1960, vol. I, n. 7, pag. 27).

Assim, e de acérdo com a ligio de SeErra Lores, é inconteste que
a transferéncia da propriedade a terceiros sempre depende de frams-
erigdo, so sendo admissivel a ewverbacie para o acertamento das situa-
¢hes patrimoniais entre os confuges, em relagio aos quais ocorre, re-
almente, a modificagio de situagdo juridica pessoal, pdsto que, pelo
desquite homologado, passam de casados a desquitados. Neste caso,
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a averbagio decorrente do desquite tem o mero efeito de modificar
a transcri¢io anterior do pacto antenupcial determinado pelo art. 261
do Cédigo Civil. Awerba-se o desquite com a finalidade de modificar
ou esclarecer a situagio dos bens do casal em decorréncia da dissolugio
da sociedade conjugal, sendo, pois, de evidéncia meridiana, palmar,
que tal “averbagido” ndo pode criar direitos dominais em favor de ter-
€eros.

O acorddo transcrito pelo eminente Desembargador VICENTE DE
Faria CoeLmo, em que se afirma a atribui¢io de bens aos conjuges.
pela simples azerbagio do desquite, conclui, esclarecendo a posicdo
jurisprudencial assumida, que a partilha, no caso, sé tem efeito decla~
ratério, e ndo atributivo de propriedade, nio havendo, ai, transmissio
de bens de um a outro conjuge (op. cit., pig. 76). E se é essa —
como, realmente, é — a razio pela qual se admite, em tal hipotese, a
averbagio, faz-se evidente que tal argumento nao se pode aplicar a
wma doagio feitw em favor de terceiros.

PonTEs DE MIRANDA, por sua vez, se refere, na espécie em andlise,
a “partilha dos bens” (Comentdrios ao Cddigo de Processo Civil, 22
ed., 1959, tomo VIII, n.% 6, pag. 96). E ¢é claro que e “partilha”’ dos.
bens do casal, em desquite, s6 pode ocorrer entre os conjuges. A aver-
bagio do ato extintivo do condominio conjugal s6 €, pois, admissivel
— com dispensa da transcrigio — no pressuposto de que essa mesma
partilha nfo implica ou ndo envolve transmissio de propriedade.

Haja vista, ao propdsito, para o acordio unanime da 82 Camara
Civel do antigo Tribunal de Justica do Distrito Federal, de 6/5/1955
(relator o Des. EMANUEL DE ALMEIDA SODRE), na apelagio civel na-
mero 29.429, em o qual, de referéncia mesmo a inteligéncia e apli~
cagio da regra do art. 644 do Codigo de Processo Civil, ficou expli~
cito ndo bastar a formalidade da simples awverbacido quando no acérdo
relativo aos hens do casal, em desquite amigavel, mais do que simples
divisio entre conddominos, meramente declaratoria e ndo atributiva da
propriedade (art. 631 do Cédigo Civil), tenha havido, mesmo entre
os proprios conjuges, adjudicacio de bens COM TRANSFERENCIA
DA PROPRIEDADE DE IMOVEIS.

“Acordam os Juizes da 82 Camara Civel do Tribunal
de Justica do Distrito Federal, por unanimidade de votos»
em negar provimento ao recurso.

Quer a apelante averbar o seu desquite amigavel no
Registro de Imdveis. No respectivo acérdo lhe foram adju-
dicados todos os bens do casal. Entendia o oficial do Re-
gistro que era indispensavel que se apresentasse Carta de
Adjudicacio, para ser transcrita.

Decidiu o Dr. Juiz a guo julgando em parte procedente
a dtvida, para “autorizar” que se fizesse a averbagio do-
desquite e da mudanca de nome.
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Insiste a requerente em que também se averbe o acérde
sobre os bens, constante do desquite amigivel. Nio ¢ ra-
zoavel o que pretende, porque ato tdo grave, como é a par-
titha ou adjudicacdo de bens com tramsferéncia da proprie-
dade de imdwveis e arrecadacio fiscal ndo se pode reswmir
em simples peticio de acérde sumdriamente honmologada”,
(Ddrio da Justica, Ap. ao n° de 1/11/1955, pig. 3.079 e
ALEXANDRE DE Paura, O Processo & luz da Jurisprudéncia,
fol. XX, n.° 29.633-A, pag. 1.138).

Que dizer-se, entfo, de referéncia a uma pretensa “doacdo” de
importantes e valiosos bens tmdveis.., A TERCEIRO? ...

A conclusdo que se impde, em face dos fartos subsidios legais,
doutrindrios e jurisprudenciais até aqui expostos, é, portanto, a de que,
quando, em acordos que tajs, ndo se trate tio somente da partilha de
bens comuns do casal enfre os préprios conjuges — mera divisGo entre
conddaminos, simplesmente decloratéria e ndo atributive da propriedade
(art. 631 do Cddige Civil), importando apenas modificacées de
ordem PESSOAL entre os desguitandos — e sim de ato ou con-
trato criador de DIREITO REAL, atributive da propriedade o ierceivo,
seja, ou nio herdeiro dos pactuantes, ndo se pode, com interpretagio ex~
tensiva, de todo ponto incabivel, aplicar a distinta relagio juridica de
outorga TRANSLATIVA DE DOMINIO, mixime a pessoa outra gue
nio os proprios conjuges-conddminos, a aludida regra do art. 664 do
Codigo de Processo Civil, para o efeito de dispensar-se ¢ adequado ins-
trumento piblico e substituir-se por simples averbacdo a indeclindvel
transcrigdo do titulo equisitive da propriedade no Registro de Imdveis,

A verdade, patente ¢ inarreddvel, no direito positivo brasileiro, é
que a averbagde de acordo sobre divisio de bens em desquite s6 pode
operar 0s seus especificos efeitos enire os conjuges, ndo podendo, ja-
mais, constituir-se em meio hdbil ¢ idoéneo a transferir bens & proprie-
dade de terceiros.

5 — Com razllo, e em harmonia com os doutrinadores civilistas
em geral, ensina e sustenta AcosTINHO ALVIM que

“se a doagdo wersa sdbre wmdvel, a escriture piblica é
imprescindivel. . " (Da Doagdo, 1963, n.0 15, pag. 62).

E assim €, porque nio se trata de simples elemento de prova, mas
de solenidade gd substantion, sem a qual o ato inexiste. Dispondo sobre
iméveis, a doagio por instrumento particular é juridicamente invdlide,
o que importa dizer — nevisfente,
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Nos mesmos rumos do direito doutrindrio se tem encarreirado a
jurisprudéncia patria, ao reconhecer, através de vérios e expressivos
arestos, que — sendo, como é, a escritura piblica formalidade substan-
«cial para a validade das doacdes de bens imdveis, ex @i do art. 134, II,
do Cédigo Civil — nio pode o acérdo amigivel de desquite servir de
instrumento habil 4 realizacio de tais doagdes.

Haja vista, a titulo de exemplo ilustrativo do asserto, para o que,
a respeito, decidiu, ha menos de um ano, o egrégio Tribunal de Jus-
tica de Sao Paulo, na apelagio civel n.® 159.185, numa hipétese
praticamente idéntica & que ora se aprecia. E porque seja realmente
notavel a semelhanca entre as duas hipéteses em confronto, permiti-
mo-nos reproduzir aqui o teor integral da decisio paulista:

“DOACAO. Cliusula constante de acérdo, na peticio
inicial de desquite amigdvel, que implica em “doagio de
imovel” dos desquitandos & filhe do casal. Inadmissibilidade
diante do disposto no art. 134, inciso II, do Cédigo Civil.

Simples declaracio em peticio de desquite communi
consensu ndo ¢é meio hdbi] pare a transferéncia de dominio”.

— Apelagio Civel n.° 159.185 — Sio Paulo — Ape-
lante: Juizo de Direito da Sétima Vara da Familia e das
Sucessoes “ex-officio”; — Apelados: Joaquim Maciel e
Maria de Lourdes Monteiro Maciel”.

ACORDAQ

“Vistos, relatados e discutides éstes autos de Apelagdo
1Chvel n.° 159.185, da Comarca de Sdo Paulo, em que é
Apelante o Juizo de Direito da Sétima Vara de Familia ¢
Sucessies, “ex officio”, sendo apelantes Joaguim Maciel e
Maria de Lourdes Monteire Maciel, ACORDAM, em sessio
da Segunda Cimara Civel do Tribunal de Justiga, por wo-
tagio undnime, negar provimento ao recurse, confirmando,
destarte, o sentenga homologatiria do desquite consensual
dos apelados, no qual foram observados os requisitos e for~
malidades legais. Observa, todavia, a Cémara Julgadora gue,
na clausula terceira do acirdo constante da inicial, os des-
quitandos estipularam que o tbnico imdvel dos conjuges “passa
a pertencer a filha do casal” (sic), com reserva do usufruto
em favor da desquitanda. A partilha pressupde a propriedade
em comum. A referida cléusula itmplica em doagdo do tinico
imdvel dos desquitandos & filha. Ora, a doagio $6 pode ser
efetuada mediante escritura publica, se o wvalor do imdvel
for superior a Cr§ 10.000. A escritura prblica é essencial i
validade do ato (Cddige Civil, art. 134, n.? II), exigéncia
essa que devera ser cumprida pelos desquitandos. Simples de-
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claragdo em peti¢io de desquite “‘communi consensu” “nig é&
meio habil para a transferéncia do dominio. Com essa ressal-
va, necessdria 4 execugdo do julgado, confirma-se, a sentenca
homologatiria do desquite consensual dos apelados. Custas
como de direito. Sdo Paulo, 10 de fevereiro de 1957. ALMEIDA
Bicupo, Presidente com wvoto, PaurLo Otaviaxo, Relator”.
(Revista de Jurisprudéncia do Tribunal de Justica do
Estado de Sdo Paulo, Ano I. Vol. 1, pdgs. 90-91).

Nio se trata, porém, de uma decisio isolada e acidental no enten-
dimento da matéria em causa, mas da reiteragdo de uma tese juridica
ja sustentada em precedentes julgados dos nossos tribunais. Além do
ja citado acordio de 17/8/1956, em o qual, na apelagio n.° 72.446,
a Primeira Camara Civel do mesmo Tribunal decidiu que

“ndo equivale ¢ doagdo definitiva a obrigacdo assumida pelos
conjuges desquitandos, na partiltha dos bens, de doar deter-
minados prédios aos filhos, embora homologado o desquite’”
(Revista Forense, vol. 173, pag. 362, e Revista dos Tribu-
nais, vol. 257, pag. 209),

é de ver-se que, em 1963, também o Tribunal de Algada de Sio Paulo
se pronunciou no sentido da invalidade da doacdo prometida em acordo
de desquite consensual, em aresto cuja ementa assim reza:

“Doagio. Promessa em favor dos filhos do casal des~
quitando em processo amigavel. Cominatoria para os des~
quitandos efetivarem a liberalidade. Improcedéncia. Voto ven~

cido. — A doaciio é incompativel com a promessa de doar”.
(Revista dos Tribunais, vol. 348, pag. 338).

Fica, assim, pelo exposto, amplamente demonstrado, com irrecusavel
sufrigio doutrindrio e jurisprudencial :

a) que nio ¢ de admitir-se como doagdo definitiva juridicamente
valida a de imoveis de valor superior a taxa legal, feita ou pro-
metida fazer pelos conjuges em acordo de desquite amiga-
vel —, seja por faltar atwalidade a doagio pretendida, seja
por inexistir o elemento formal substancial, que ¢é a eseritura
piblica;

b) que, sendo a escritura phblica essencial para a validade da
doagiio, a sua auséncia implica manifesta nulidade da outorga,
por isso que expressa em instrumento indbil, que ndo pode
ser transcrito e nio oferece, assim, condicdes para transferir
a propriedade a terceiro.

& ¥ %
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6 — Acresce observar, em reforgo do argumento, o seguinte:
Constitui, hoje, entendimento ecorrentio na melhor doutrina — adetada,
alids, pelo Codige Civil patrio (art, 1.165) — o do cariter confrefual
da doagio: esta s0 se aperfeicoa e configura mediante o acérds de von~
todos entre o doador e o donatdrio, manifestado pela aeettacio da libe-
ralidade por parte déste. De mode que, antes da “ecefiacdo” 2 doagfo
inexiste “porque o contrato ndo chegow e firmar-se” (Crévis, op. cif.,
2% ed., tomo IV, pdgs. 335/336).

Isto posto, um raciocinio elementar se impfe com a forca da evi-
déncia: — Se, ainde quande formolicade por instrumento piblico com
observincia de todos os requisitos legais, considera-se a coaglo dmexis-
tente quando ou enquanto ndo praticado o ato da aeeffacdo pelo dona-~
tério, — com maioria de razdo é de reputar-se inesisienic wma pretensa
doagiio de iméveis de valor acima da taxa legal que mndo chegou sequer
a constituir-se instrumentehmente em forma legal.

#* ok ok

7 — Tampouco se poderd, no caso, falar, com propriedade e acérto
juridico, em “promesse de doagdo™, como se demonstrara, a seguir:

a) — Se, consoante o ensino dos mais autorizados civilistas, a
“promessa de contrato” é inconfundivel com a “oferfs’, mais ainda o
serd com a simples intendo decloreda de contrater. Haja vista 3 pre-
lecio de PrLantor, RipERT ¢ BOULANGER:

“T.a promesse de contrat, ou avant-contrat, est la con~
zvention par laquelle une personne s'oblige envers ume ouire
a conclure un contrat dont les conditions sont des ce mo-
ment, déterminées’.

“Différence avec FPoffre. — On wvoit par la appariitre
la différence entre l'ofire et la promesse de contrat. L’cfire
est une déclaration de volonté qui provoque la conclusion du
contrat mais qui peut étre retractée. La promesse de con-
trat est un accord de voluniés qui est relatif 2 une offre: elle
a pour resultat de fixer l'ofre et est grice a cet accord
préalable que le bénéficiaire pourra conclure le contrat, s'il
le veut™.

(Traité élémentaive de Dreit Civil, 32 ed., tomo II
pags. 127 e 128).

Bem nitida é, assim, a diferenca entre as duas figuras: a ofevia
se traduz em mera declaracio unilateral de voniade, espontinea e re-
tratavel, e que caduca com a morte do avtor; ac passo que a “promidsie
de contraio” se concretiza numa convengfo formalizada enfre as partes



— 142 —

outorgante e outorgada, que reciprocamentfe se obrigam para a con-
clusio de um futuro contrato mediante certas e preestabelecidas con-
diges.

Ainda a admitir-se como juridicamente vélida, em nosso direito,
uma promesse de doagio pura, — além de ser imprescindivel que o
contrato preliminar revestisse ¢ mesma forma instrumental (escritura
pitblica) exigida, no caso (relativo a imdveis de valor acima da taxa
legal), para a prépria deacio, — é Obvio que ndo bastaria para carac~
teriza-la uma simples oferta, e, menos ainda, a singela declaragio do
wmtento de doar feita tio-somente pelos proprios conjuges proprietarios
dos iméveis, num acordo particular entre éles; mas, ao revés, a relagio
juridica pré-contratual teria, necessariamente, de estabelecer-se entre ¢
casal promitente~-doador, como outorgante, e¢ os destinatdrios da futura
liberalidade, como outorgados e aceitantes, — o que, evidentemente, nio
ocorreu.

“Es necesario no confundir el contrato prelininar con
la mera oferta, ni con la promesa no aceptada, que no es
més que un antecedente del contrato; ni con los tratos, tan-
teos o discusiones que suelen preceder a la celebracion del
contrato, que no vinculan a las partes y en los que es licito
el disentimiento;”.

(“Promesa”, in Diccionario de Derecho Privado, de Cas~
s0 Y RoMERO e JIMENES-ALFARO, Editorial Labor S/A,
Barcelona, 1950, tomo 1I, pag. 3.146).

Destarte, na espécie em mira, nio se poderia ver na clausula 7.2
da peticio de desquite amigavel do casal Paulo Bittencourt algo mais
do que uma simples intencio dos conjuges desquitandos, que nem che-
gou a configurar uma tipica oferta, e cuja ndo efetivacdo no prazo al-
vitrado, e em menhwm tempo até a época do falecimento do aludido
declarante, s6 poderia ser entendida como tdcita retratacio ou arre-
pendimento.

b) — Atenta a propria natureza juridica da doa¢do, nio tem
cabida em nosso direito — como no da maioria dos povos cultos do
mundo — a figura da “promessa de doagio”.

Com efeito, em virtude do cardter de espontaneidade da liberali-
dade, que é da esséncia mesma da doagdo, como sublinha CARVALHO
pE MExponga (Contratos, vol. 1, n.° 3), ela pressupde o “enimus do-
nandi” atual, no momento em que se realiza, e, assim, ndo se coaduna
com a obrigatoriedade decorrente da “promessa”. Trata-se de um ato
personalissimo, que requer condigdes peculiares de liberdade de decisdo
no momento em que é praticado. Dai haver sustentado — e com razao
inteira — o Tribunal de Algada de Sdo Paulo que

s

“a doagcio ¢ incompative] com a promessa de doar”.
(Revista dos Tribunais, vol. 257, pag. 209).
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SErPA LorpEs destarte se expressou sGbre o tema:

“A doagio, porém, conforme ji vimos, é um contrato
de natureza gratuita, o que torna inadmissivel poder cons-
tituir-se em objeto de uma promessa de contrato™.

E aduziu, num 16gico raciocinio:

“Na verdade, se alguém se comprometesse a doar, a
outorgar uma escritura de doacdo, e no momento da exi-
gibilidade dessa prestacio, nio a quisesse realizar? Qual
a conseqliéncia juridica désse inadimplemento? Poder-se-ia
pedir a execucdo coativa dessa obrigacdo a titulo gratuito
ou uma indenizagio por perdas e danos? Entendemos rm~
possivel qualquer das duas solucGes, ja que, nos atos a ti-
tulo gratuito, s6 por dolo responde aquéle a quem o con-
trato nio favoreca (Codigo Civil, art. 1.057). Foi o que
j& decidiu a Quarta Camara do Tribunal de Justica do Dis-~
trito Federal (Acordao de 11/12/1952, in Didrio da Justica
de 15/4/1953, pag. 1933). Tal ¢, igualmente, a orientacio
seguida pela doutrina”. (Curso de Direito Civil, 32 ed.,
Rio, 1961, pags. 387 e 388).

O ilustre Professor Caio MAr1o pA SiLva PERreIra, em dissertagio
sobre o problema de poder alguém obrigar-se a realizar uma doacio
pura (pactum de donando), depois de aludir a essa possibilidade sob
o aspecto puramente formal, acrescenta:

“Acontece que ndo se pode deixar de encarar o pro-
blema sob o aspecto ontoldgico, e, assim considerado, ¢ so~
lugio megativa mmpde-se. £ da propria esséncia da promessa
de contratar a criagio de compromissos dotados de exigibi-
lidade. O promitente obriga-se. O promissario adquire a
faculdade de reclamar-lhe a execugio. Sendo assim, o me-
canismo natural dos efeitos do pré-contrato levaria a esta
conclusio: se o promitente-doador recusasse a prestagio,
o promitente-donatdrio teria acdo para ewigi-la, e, entio,
ter-se-ia uma doagdo coative, doagio por determinagio da
justica, liberalidade por @mposicdo do juiz e ao arrepio da
vontade do doador. No caso da prestacio em espécie ji
ndo ser possivel, haveria a sua conversio em perdas e danos,
e o beneficiado lograria reparagiio judicial, por nio ter o
benfeitor querido efetivar o beneficio. Nada disso se coaduna
com a esséncia da doaclo, e, conseqientemente, a doacio
pura nio pode ser objeto de contrato preliminar”. (Institui-
¢bes de Direito Ciwil, vol. III, n.® 232, pags. 168-169).
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Daésse modo de ver ndo destoa o douto jurista AcOSTINHO ALVIM :

*...a natureza do negocio da doagdo é incompativel
com o seu aperfeic,-oamento sem o “animis donandi” atual”,

A necessidade de ser atual o “animus donandi’ tem
constituido obice 4 promessa de doagido, E isso porque entre
a premessa e sua efetivagio pode ter havido arrependimento.
E possivel coagir a entregar a coisa doada, ndo a doar”.
(Da Deagdo, Sio Paulo, 1963, pig. 43, texto e nota 1).

Nfo menos autorizado é o parecer do eminente jurisconsults De-
sembargador Axtio pe Morars e que, por sinal, se ajusta como luva
4 hipotese aqui examinada, talqualmente o revela, ademais do conteddo
deutrindrio, o proprio enunciado liminar da respectiva ementa, in verbis:
“Desquite por miitno consentimento - Pariilha de bens — Cldusula
fazendo doagdo de prédios a filhos menores e instituindo reserve de usiu-
fruto para o wmaride” ... “Simples promessa de doagdo — Nulidade —
Aplicagio dos arts. 1.165 ¢ 145, n.% II, do Cédigo Ciwil”:

“5 — Reza a clausula 5.2: “que désses bens resolveram,
como de fato resolvide tém, de miituo e perfeito acérdo,
doar as suas filhas ... com as cldusulas de incomunicahili-
dade, inalienabilidade e impenhorabilidade, os prédios...
cujas aquisicBes, confrontagdes, metragens e transcrigfes se-
rdo dadas oportunamente, A doacio serd feita em partes
iguais, ficando reservado ao pai o usufruto désses bens”.

Pergunta-se no primeiro quesito: “Qual é a natureza
juridica da promessa de doaclio constante da parte final da
clausula 527

Nio importa indagar a natureza juridica dessa pro-
messa — se se trata de obrigacio de dar ou de fazer, POR-
QUE ESSA CLAUSULA E ABSOLUTAMENTE NU-
LA, NENHUM EFEITO PODENDO PRODUZIR” (Os
destaques e grifos sdo nossos).

6 — Crévis BeviLagua define a doagio (“Obrigacaes”,
32 ed., § 81): “Doagio é o contrato unilateral, gratuito e
Lonsensual pt,lo qual uma pessoa (o doador), com intuito
de liberalidade, desloca do seu, para o patrimonio de outra
(o donatdrio) uma vantagem que vai aumentar os haveres
do segundo, na proporgio em que decrescem os do primeiro”.
% idéntica a essa a nogio de Grorio Vinzy (Manuale del di-
ritto civile iteliano”, Firenze, 1925, n? 478 (pag. 464):
“Doagio é o coutrato pelo qual alguém (doador), por puro
espirito de beneficiar (“enimus donondi”) diminui o seu
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patrimonio em vantagem do patriménio de um outro (do-
natdrio), que aceita o beneficio”.

Desta defini¢io mais se aproxima a do art. 1.165 do
Cédigo Civil Brasileiro: — “Considera-se doagdo o contrato
em que uma pessoa, por liberalidade, transfere do seu patri-
monio bens ou vantagens para o de outra, que os aceita”.

Sendo absolutamente semelhantes as nogdes de VEnzi,
de Crovis BeviLagua e do Codigo Civil, com diferencga ape-
nas de palavras, mas com perfeita identidade substancial, ve~
jamos quais os elementos fundamentais da doagdo. Sirva-nos
de guia Grurro VENZI no tépico citado:

a) A doacio é um contrato unilateral, gratuito e con~
sensual ;

b) A doacio deve ser espoutdnes, isto é, executada
“nullo jure cogente”; se fbsse obriga¢do nio seria
doacdo ;

c) A doagio é uma liberalidade ;

d) A doagio tem por efeito o empobrecimento do
doador, isto €, a diminui¢io do seu patriménio com
o correlativo aumento do patriménio do donatario;

¢) O empobrecimento deve ser atual e irrevogivel.

M. I. CARVALHO DE MENDONCA aceita €sses elementos
(“Contratos”, vol. 18, ns. 3 e 4). Quanto & etunlidade: —
“fi essencial, ¢ caracteristica da doacfio, que ela diminua o
patriménio do doador e aumente o do donatario; que aquéle
se torne gfual e irrevogavelmente “pauperior” em beneficio
déste, que, pelo mesmo ato, fique “locupletior”.

Quanto a espontaneidade: — “O que constitui a essén-~
cia da doagio é, como vimos, a espontaneidade da liberali-
dade e seu cariter de irrevogavel”.

7 — Ora, se a doacdo deve ser atual, isto é com ime-
diata transferéncia da coisa doada; e se deve ser espontdnea,
isto é, “nullo jure cogente”, ndo se compreende como possa
uma promessa vinculativa de deacio ter valia juridica; essa
promessa, sendo obrigacio, tira ao ato a espontencidade; e,
sendo de execucdo futwra, briga com a atualidade da trans-
missio. Dai nio ser vélida a promessa de fozer doacdo.
Vamos verifica-lo com a torrente dos tratadistas:

S T I R R R A A T I AR S S D A R SR B

“16 — Provado, assim, que a promesse, de doagdo cons~
tante do contrato, que os desquitandos fizeram, é nule, por
ser juridicamente wmpossivel o seu objeto (Cddigo Civil,
art. 145, n.° IT), vejamos o segundo quesito: — “Essa pro-~
messa de doacio feita em peticio de desquite da direito &

execugio especifica?
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Prejudicado, pela resposta anterior. Se nido fosse nule
a promessa, ndo teria execugio especifica por faltarem a ésse
contrato preliminar as condi¢des de walidade do definitivo
(Cédigo de Processo Civil, art. 1.006, § 2.2).
(Revista dos Tribunais, vol. 257, pags. 74, 75 a 76 e 79).

No mesmo caso opinou o insigne mestre Epuvarbo Espinora, o
qual, depois de aludir 4s controvérsias que, noutros sistemas legisla~
tivos, tem suscitado o problema da admissibilidade e eficacia de uma
“promessa de doar”, observa:

“Repelida terminantemente pelo direito francés, como
atestam PranioL, RIPERT e BOULANGER (“La promesse de do-
nation est donc radicalement mulle” — Traité élémentaire
de droit civil, vol. 3.2, 3.2 edicdo, 1943, n.° 3.277) ; discutida
no direito italiano, em face do névo Codigo Civil; é expres-
samente admitida pelos Codigos Civis da Alemanha e Suica.

Mas, o que é certo é que, ainda nas legislagies que a
reconhecem e regulam, a promessa de doagio sé6 produz al-
gum efeito depois de aceita pelo donatirio ¢ quando se re-
vista da forma requerida para a prépria doacdo.

O Cédigo Civil Alemdo vai além, porque, nio exigindo
a forma solene para o contrato de doagiio, a requer para a
promessa de doagdo”.

e e s s e R R O R R T e B R N B S R R R RN R R ST S S NP AY

“Em conclusao se houvesse, na espécie conflgurad'l na
consulta, uma promessa de doacdo (que ndo hi, como ficow
demonstrado), ela nenhum efeito juridico poderia produsir,
por nio ter a forma solene requerida para a doagio de imo-
veis, e antes de aceita pelas donatarias, representadas por
um curador especial, uma vez que doadores seriam os seus
representantes legitimos. O que ai se verifica € a declaragio
da resolugio, que tomaram os conjuges desquitandos, de des-~
tinarem determinados bens, que detvaram de partilhar entre
si, & doagiio que iriam fager as suas filhas...”

“Ainda quando se houvesse constituido uma verdadelra

propria promessa de doagdo, no acoérdo dos conjuges, €
tivesse ela sido aceita pelas donatdrias, ndao poderia subsistir
com qualquer eficacia juridica, constando apenas da peticio
de desquite”.

“Mas, conforme tenho insistido, a espécie nio é de pro-
messa de doagiio, que tenham feita os conjuges as suas filhas.
Houve, tio-somente, um ajuste ou um acdrdo entre éles, no
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qual declaram terem resolvido doar varios prédics is suas
filhas, razdo pela qual deiveram de fazer o partilha dos
mesmas”. (*)

(Revista dos Tribunais, vol. 257, pags. 80 e 83).

A posicio do problema, tal como se oferece — e, por igual, no
direito brasileiro e no direito lusitano, — assim nos € apresentada pela
autoridade de Cunma GONGALVES:

“Nio é possivel, ou ndo tewm welor algwm, portanto,
uma promessa de doar. A doagde, ou existe, ou nio existe.
Sendo wm favor, elo ndo pode ser exigide sob pena de in-
denizacio de perdas ¢ danes; teriamos, assim, uma doagio
forcade; e um beneficio ndo se impde. Faltaria & doagio o
sen cardter de espontaneidade, — “nullo jure cogente”. O
doador, nic fazendo a doacio prometida, podera causar
decepgio ao pretenso donatario; mas n3o comete ato ilicito.
As promessas, sO sio exigivels nos contratos a titulo one-
roso, que sdo negdcios juridicos, com prestagdes reciprocas”.
(Tratado de Direito Civil, edicio brasileira, vol. VIII,
tomo I, pag. 80).

Crévis BEVILAQUA, a0 ensinar que o que catacteriza a doacio é o
antmus donondi, salienta, mui justamente, que éste “niio estd na inten-
¢iio de enriquecer o donatdrio {SavIGNY), nem nos motivos finalisticos
do ato (BEeCkER), mas na liberalidade, elemento subjetivo pessoal do
agente, ora beneficente, ora generosa, ora expressio de estima e aprégo”
(op. cit., vol. TV, pig. 336). E ¢ clara a inconciliabilidade entre o subs-
trato moral da pura #kberalidade ¢ a idéia de obrigatoriedade e coergdo,
como bem mostra CARVALHO SANTOS:

“A liberalidade é da esséncia da deagio. Constitui um
elemento cssencial A sua caracterizagio. Por meio dela é
que se traduz o anbuus donandi, isto €, o elemento subjetivo
pessoal da doagiio, que se pode manifestar com virios pro-
positos: de beneficéncia, de generosidade, ou de expressio
de estima ou apréco”.

F =l oo T okl o A i R R R R ey

“Para que haja, doagdo, é essencial que a hiberalidade
seja tdda espontinea, sem nenhuny resquicio de constrangi-

. (*) No caso conereto subh judice os bens imdveis foram objete de par-
tilha feita no desquite amigdvel, entre os conjuges, e ficaram pertencendo
exelugivamente ao marido (eldusula 4.8} .
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mento nem de wioléncia. Por isto mesmo, onde hi o cum-
primento de uma obrigacdo, nio é de doagiio que se trata...”
(“Doacdo”, verb. no Repertério Enciclopédico do Direito
Brasileiro, ed. Borsoi, vol. 18, pags. 301 a 302 e 303).

Os autores mais complacentes, no particular, opinam que a figura
de um “compromisso de deagio”, dotado de exigibilidade judicial por
parte do beneficiario, somente seria de admitir-se quando reunindo
todos o5 requisitos subslanciais e formais de wma doagio; o que im-
plica, em ultima analise, negar-lhe o cardter de pacto preliminar para
identifica-lo com o préprio contrate definitizo de doagdo.

Assim é que, encarando o problema do “Cempromisso de fazer
doagdo”, escreve o Prof. Luis EuriAvio pE BueNo VipigaL:

“O art. 1.165 do Cadigo Civil define doacdo o contrato
em que uma pessoa, por liberalidade, transfere, do seu patri-
moénio para o de outra pessoa, bens ou vantagens que sio,
por esta tltima, aceitos, B essencial ao conceito de doacdo,
como se vé, a idéia de lberalidade. Para que haja doagdo,
ensina CARVALHO SANTOS, € essencial que a liberalidade seja
téda espontinea, sem nenhum resquicio de constrangimento
ou violéncia. Se assim é, dos contratos preliminar ¢ defi-
nitivo de doagio, apenas o primeiro poderia ser como tal
considerado ; nunca o ultimo, que seria um ate dewido, ndo
espontinec.

Nio pretendemos, com isso, excluir a obrigatoriedade
de um pacto nessas condigies. O que negamos é a sua
qualidade de pacto preliminar. O beneficiario da promessa
poderd exigir judicialmente o objeto da doagio se éle fiver
ficado especificado no contrato, ¢ éste contiver os requisiios
de wma doagdo; ndo poderd, porém, pedir ao Juiz um pro-
nunciamento que valha por instrumento de doagao, em vir-
tude do requisito da espontaneidade, inseparivel da idéia
désse contrato”.

(Da execugdo direta das obrigagdes de prestar decla-
ragio de wontade, no livro Direlto Processual Civil, edicio
Saraiva, Sdo Paulo, 1965, pag. 181).

Bste ponto de vista foi, alids, o adotado pelo entdo Juiz de Direito
da 2* Vara de Orfios e Sucessbes do antigo Distrito Federal, Dr.
Arovsro Maria TEixera (hoje Desembargador e ilustre Presidente do
Egrégio Tribunal de Justica do Estado ‘da Guanabara), em notavel
sentenga de 10/11/1952, na qual, embora reconhecendo -—— em face de
um contrate preliminar de doaciio — que, “em principio, o erecugdo
compulséria ndo & possivel em se tratando de doagdo, pare nio lhe tivar
o cardter essencial de espontancidade” (sic), entendeu, porém, que
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aquéle efeito era cabivel em se tratando, ali, de um pré-contrato cele-
brado por escritura piblica, com clausula de #rretrotabilidade, inscrito
no Registro de Imdveis, e que preenchia tédas as condigdes subston-
ciais ¢ formais de préprie escritura definitiva de doagdo, tendo havido,
outrossim, a expressa aceitagdo da liberalidade pelo paciente beneficidrio
€ a imissdo déste na posse do imdvel que lhe constituira objeto.

L

8 — Na maioria dos sistemas juridicos estrangeiros — excetuados,
particularmente, e ainda assim com autorizadas dissidéncias, o suigo ¢ o
alemio, aos quais, entre nés, em minoria doutrindria, se filiaram, no-
meadamente, PoNTES DE Miranpa e WaAsHINGTON DE Barros Mown-
TEIRO — vigem e dominam os mesmos principios contrarios a admissi~
bilidade da “promessa de doa¢do”.

Assim no direito portugués, como vimos, hd pouco, atraves da
invocada ligho de Cuwna Gowcarves, de que “ndo é possivel ou ndo
tem walor algwm, wwo premesse de doar” (op. cit., vol. 8°, tomo I,
pag. 80).

AscencAo Bagrnosa, figura de prol enire os modernos civilistag lu-~
sitanos, ministra-nos sohre o assunto esta explanacio magistral:

“7. Impossibilidede da existéncia de controtos-promessa
que tenham por objeto realizar o conlrato de doagio”.

“Q contrato de doacdo — contrato ndo sinalagmaético —,
pela sua indole especial, ndo admite a distingio entre um
contrato-promessa e um contrato-definitivo que lhe diga res~
peito (ja neo Direito Romano nfo podia ter-se como valido
o “pactum de donando’).

Partindo do principio de que seja admissivel o con-
trato-promessa de doagio (distingio do contrato definitivo
de doagio, como todo o contrato-promessa é distinto do
contrato definitivo), o que resultaria daqui? Resultaria o
seguinte: o credor (futuro donatirio) teria o direito de
exigir a celebragio do contrato de doagio, e o devedor (fu-
turo doador) seria sujeito da obrigecio de o realizar.

Ora, suponhamos que, depois de concluido um tal con~
trato-promessa, o futuro doador ndo desejaria fazer a doa~
¢io, mas, receando a coa¢do judicial, acabaria por realizd-la.

Poderia ter-se esta doagfio como valida?

Nio hesitamos em afirmar a nwlidade de um tal negécio
juridico, porquanto a doagiio é um afo espontinco por na-
tureza, devendo realizar-se com plena liberdade, 3 margem
de qualquer espécie de coagio, “nullo jure cogente”. E nfio



— 150 —

hi davida de que ndo poderi considerar-se juridicamente
espontineo um ato que é praticado como cumprimento de
uma obrigagdo juridica anterior. A espontaneidade pres-
supde a inexisténcia de qualquer que seja o vinculo juridico.
Apenas é conciliavel com a obrigagio moral que, como mo-
tivo interno da decisido, ndo tem relevincia para que o ato
deixe de ser considerado pelo Direito, como praticado es-
pontineamente.

E ndo se diga que o contrato de doacfio pode ligar-se
ao contrato-promessa, fonte da obrigacio de o celebrar, se
éste tiver sido espontineo, porque isso seria o mesmo que
colocar o contrato de doagio no lugar do contrato-promessa,
em vez de o localizar — como deve fazer-se — na execugio
déste. O contrato-promessa valeria como doagiio e, por isso
mesmo, nio seria contrato~promessa.

Fala-se, algumas vézes, de promessa de doacio quando
o objeto da promessa é uma declaragio de abnga«;ao feita
pelo doador. O que pensar de tais hipiteses?

“Se se fala algumas vézes de promessa de doacio
quando o objeto da promessa é uma declaracio de obriga~
¢do subscrita pelo doador” — diz SavieNy (System — tra-
dugdo francesa — volume IV, pagina 122, citagio de Co-
VIELLO) — “é erroneo entender que a doagiio esteja na exe-
cugdo da promessa; ao contrario, a verdadeira e sé doagdo
é, neste caso, a promessa que consuma o enriquecimento;
a entrega subseqiiente nio é senio o pagamento de um dé-
bito e nio uma doagdo”.

Concluindo e repetindo: Ndo é possivel a existéncia de
um contrato-promessa que tenha por objeto celebrar um con-
trato de doacdo”.

(Pepro DE ASCENGAO Barsosa, “Do Contrato-Promessa”,
22 edigio. Coimbra Editéra Limitada, — 1957, pags.
136/138).

Assim no direito espanhol, consocante o atesta o Professor FEpErico
pE CAsTro Y BraAvo, catedratico da Universidade de Madri, ao assinalar,
no tocante aos contratos que podem ser objeto de promessa que “es-
peciales dificuldades ha creado a la doctring” a possibilidade de ser objeto
de promessa de contrato a doagioe. (“La Promesa de Contrate”, no
Anudrio de Derecho Civil, Madri, 1950, tomo III, fasciculo IV.? pags.
1172 & 4173)s

Assim, por igual, nos direitos francés e belga, onde é, a bem dizer,
undnime o apoio a tese da invalidade da “pormesse de doagio”

“La promesse de conclure un acte solennel est valable
pour certains actes, par exemple pour I'hypothéque. Elle ne
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peut avoir aucune valeur quand la solennité est destinée i
protéger le consentement. La promesse de donation est donc
radicalement nulle”.

(PraNtoL, Troiié élémentaire de Droit Civil, vevu ef come
pleté par GEORGES RipERT, 3.* ed, tomo III, Paris, 1948,
nt 3.277, pag. 1.039). R

Afirma, por sua vez, HENRI DE PacE:

“Il est tout A fait certain que la promesse de donction
est wulle”.

P N A R P R

“En matiére de donations, ces phases preliminaires
n’existent pas en droit. Nila promesse de donation — méme
authentique ~— ni '¢ffre de denation — méme authentique —
n'ont de valeur abligatoire’.

(Traité élémentaire de Droit Civil Belge, Bruxelas, 1944,
tomo 8.2, vol. 1, pigs. 452 e 468).

D I R N R C Uk B Ry G| ey

Agsim também no direito italiano. Ja em 1914, a luz do antigo
‘Coédigo Civil peninsular, entendiam os seus civilistas que o pressuposto
da atualidade da doagio era incompativel com a idéia da zincidecdo de
alguém a uma liberalidade ad futurwm.

“Ta stessa definizione dellart. 1.0507 — salientava
Vrrrore VITALT —— “esige lafinalittc e la irrevocabilitd dello
spoglio”.

(Deila Donazioni, Napoles/Turim, 1914, pig. 44).

Desde entiio, até hoje, o mesmo entendimento se firmou, definiti-
wamente, na doutrina itdlica, segundo o testemunho de seus expoentes
Mmais conspicuos,

DanteE Carorarni, versande o tema dos Contratos Preliminares,
preleciona :

“Quanto al consensuali unilaterali abbiamo gia accenato
alla disputa, risolvendola nel senso che anche in essi si possa
yeneralmente dare un contratto preliminare. Pero ¢ da
escludere il paction donationis, perche la donazicne, atto spen-
taneo, ripugna a qualunque forma di coazione diretta o in-
diretta: a promessa di donazione, anche rivestita di atto
pubblico sarebbe per tale ragione nulla come promessa e non
potrebbe nemmeno valere come donazione, mancando I'attua~
litd dello spoglio”.

(“Contratti prefimingri”’, no Digionario Pratice del Diritio
Privato, de VitTorRIo Scraroja, edigio Vallardi, Mildo, vol.
11, pigina 435).
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Iexazio MoscHELLA ndo é menos categdrico quando, ao propdsitor
do mesmo tema, especifica:

“Qualche contratto unilaterale, come la donazione, non
tollera, per la sua natura di atto spontaneo liberale, la dis~
tinzione fra un patto preliminare e un patto dofinitivo. La
promessa € rivolta al futuro, mentre nella donazione lo spo-
glio deve essere imediato e non soggetto a coazione giuridica,.
come avverrebbe se si dovesse ritenere valida la promesse
di donare distinta dalla donazione stessa”.

(“Contratti preliminari’, no Nuove Digesio Italiano, de
Mariano D’AMevio, Turim, 1938, vol. IV, pag. 27)..

Concorde com ésses ensinos € o do eminente mestre LEONARDO:
CoviELLo, o qual, apds o asserto de que “nel diritto comune e nel
diritto positivo italiano in ispecie mon ¢ riconosciuta Uobbligatorietd
deif offerta”, assim se externa de referéncia a relagio juridica da deagdo ..

“Tale ¢ la donazione che secondo la dottrina prevalente-
viuolsi considerare come un contratto.

De vera, ammesso che la promessa delle donazione, dis-
tinta della donazione stessa sia da ritenersi valida, che cosa.
ne seguiribbe?

Che il creditore, cioé el futuro donatario, avrebbe di-
ritto a pretendere la conchiusione del contratto di donaziones
¢ il debitore, futuro donante, vi sarehbe costretto,

Or suppongasi che fatta una tale promessa il donante-
non ahbia piit volontd di mantenerla, oppur nondimeno te-
mendo. La coazione giudiziale, compia l'atto di donazione;
saberebbe questa una vera donazione? No, perché latto di
donazione ¢ essenzialmente un atto sponfaneo e deve com-
piersi nullo jure cogente”.

(“Contratto Prelinunare”, na Enciclopédia Giwridica Italiana,.
sob a direcio de Pasquarre Sranistao Mawcixy, vol. III,
parte 111, sezione seconda, piginas 105/106).

Pacrrici-Mazzoxt realga, igualmente, no conceito da doagio a
titulo gratuito, o essencial pressuposto de que

“Il donante la faccia per sua sponfanea liberalité, ciog
senza che sia tenuto affato a dare al donatario la cosa donata
(nullo fure cogenie)”.

(Istituzioni di diritto civile iteliono, 3.* ed., Turim, 1927,
vol. V, parte 1.2, pag. 3).
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GruLio VENzI, a seu turno, acentua:

“La donazione dev’esser sponianeq, cioé, compiuta nullo
jure cogente; dove sia obbligazione non pud essere do-
nazione”.

E, advertindo do equivoco a que pode conduzir a expressio “pro-
messa de doagdo” (por vézes impropriamente empregada quando a
execuciio da doacdo ndo é contemporanea do ato), pelo risco de poder
confundir-se com as outras promessas de contrato, esclarece, em nota
a4 mesma pagina:

“Prendendo la espressione alla lettera, si cade in um
assurdita, perché elemento essenziale della donazione & la
spontaneitd, e spontaneitd non pud esservi pilt quando si sia
assunto 'obbligo di donare e si debba eseguire tale obbligo™.
(Manuale di Diritto Civile Itatiano, 82 ed., Turim, pag. 480,
texto e nota 1).

Veja-se, outrossim, o que, sob a epigrafe “La promessa di dona~
zione”, regista um dos mais modernos e conceituados civilistas italianos,
ANDREA ToORRENTE, conselheiro da Corte de Cassagio e professor na
Universidade de Roma:

“La dottrina e la giurisprudenza prevalenti negano
appunto validitd a questa figura, ponendosi da un punto di
vista diverso, ma no meno convincente.

La promessa di donmazione fa, invero, nascere a carico
del promittente I'obbligo di donare. Ma tale obbligo contrasta
com il requisito della sponianeita”.

e s e ann s es s e e e ce e s s o ane e O T T P Y

“L’incongruenza ci sembra aggravata in un sistema, come
quello vigente, che consente I'esecuzione specifica dell’obbligo
di conclure un contratto (art. 2932 Cod. Cov.). Non sol-
tanto il donante sarebbe giuridicamente obbligato a donare,
ma, per di pil1, il promissario potrebbe ottenere una sentenza
che produrrebbe gli effetti della donazione non conclusa.

La riflessione sultte ci inducono al aderire alla prevalente
dottrina che, come abbiamo visto, nege validita alla promessa
di Donazione”.

(La Donazione, Mildo, 1956, pag. 243).

No mesmo sentido opinam Scuro, Donesione, Catania, 1928, pi-
ginas 142-143; Bavsi, Saggio sulle Donasione, Turim, 1942, pag. 106;
Maror, Delle Donazioni, Turim, 1936, pags. 64-65, etc.

& ok k
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9 — Ainda mesmo de referéncia aos sistemas legislativos alemio
e suigo, que, excepcionalmente, cogitam da “promessa de doar”, é de
considerar-se atentamente o que, ao propésito, ohservam Cuxma GoNn-
GALVES e AGOSTINHO ALVIM :

“E certo que o Cddigo Civil Alemio, arts. 518 a 520,
e o Codigo Civil Suico, titulo final, art. 273, aludem clara-
mente a promessa de doar pensées ou prestagdes periddicas;
mas, nesses artigos, a palavra “promessa” foi empregada com
impropriedade ; pois, a pessoa que se obriga a dar pensio,
vitalicia ou temporaria, nfo faz promessa, antes efetua defi-
nitiva doacdo. As prestagdes ou mesadas posteriormente en-
tregues sdo, apenas, atos executivos da doacdo. E assim
que o Cédigo Civil brasileiro, art. 1.172, alude exatamente
a “doacdo em forma de subvencio periddica”’. (CuNHA
GONGALVES, op. cit., vol. 8°, tomo I, n.® 1.114, in fine,
pags. 80 a 81).

“O Cédigo Suico das Obrigagdes, no art. 242, fala em
promessa de doagio, mas no sentido de doacio promisséria,
que ndo se confunde com promesse de doacio (SCHNEIDER
et Fick)”.

D R R R ] D T I T B T RN B T P

“... fala em promessa de doar mas niao no sentido de
doagio que se promete fazer futuramente, e sim no de doa-
¢do promassiria, ou obrigatéria, em contraposigio a doagio
real; por outras palavras, promessa de doa¢do no sentido
de doagdo, s6 que desacompanhada da tradi¢io simultinea.
Como -entre nés as que se fazem por escrito, para depois
entregar. (SCHNEIDER et FIicxk).

T I B R I T B T R R R S S I S S S S S S S S S S P

“No Direito Alemio, igualmente, a promessa de doagio
tem ésse mesmo sentido de doagdo promisséria, em contra~
posicido & doagio real”.

(AcosTiNHO ALviM, op. cit., piginas 43, nota 1, e 53,
nota 4).

10 — Assinaldvel, outrossim, é que, nesses mesmos sistemas juri-
dicos, se exige, para a validade da “promessa” de doar, que ela revista
a forma solene, ou que seja celebrada por instrumento piblico quando
éste for exigido para a propria doa¢do, consoante regista EDUARrDOD
Espinora, num dos trechos do seu parecer anteriormente citado (Re-
vista dos Tribunais, vol. 257, pags. 80-81).

Dai haver PonTEs DE MIrRANDA — sabidamente afeigoado ao direito
germanico e um dos poucos autores brasileiros concordantes com a admis-~
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sibilidade da promessa de doagdo — advertido, no que concerne ao
direito pdtrio, que

“O art. 1.168 do Cédigo Civil, referente & doacio,
também incide quanto as promessas de doar (pré-contrato
de doagdo)”.

(Tratado de Direito Privado, 2. ed tomo 46, pag. 242).

Ora, o aludido art. 1.168 do nosso Cédigo Civil, ao preceituar
que “a doagdo far-se-d por escritura piblica ow instrumento particular”,
faz imediata e expressa remissio ao art. 134, onde, precisamente, se
declara que “¢ da substincia do ato a escritura pitblica” (11) “nos con-
tratos constitutivos ou transiatives de direitos reais sébre imdveis de valor
superior a wm conto de réis, excetuado o penhor agricola”.

Como se vé, ndo ha valvula de escape. Qualquer que seja o sis~
tema que se prefira, qualquer que seja o argumento derivativo a que
se recorra, nao existe férmula salvadora capaz de infundir alento juri-
dico & pretensa “promessa de doagdo” (e muito menos & imaginaria
“doa¢do”) que se intenta vislumbrar na questionada clausula 72 da
peti¢do de desquite amigédvel, ora submetida a analise.

#® Kk ok

11 — Com inteiro aprumo tem, pois, procedido a jurisprudéncia
dos nossos tribunais, ao proclamar que

“a doacdo é incompativel com a promessa de doagio”.
(Acordao do Tribunal de Justica de Sio Paulo, na apelagio
0 59.169, in Revista dos dos Tribunais, vol. 348 pag. 338).

Outra nido foi, sendo essa, a tese esposada pela Col. Quarta Ca-
mara do entdo Tribunal de Justica do Distrito Federal, em acérdio
de 7/12/1951, na apelagio n.° 13.27Z, relator o ilustre Desembargador

MarTINS TEIXEIRA :

“Quem promete doar ndo fica obrigado a outorgar a
escritura definitiva de doagdo, nem como tal vale a promessa”.

“... nio é para valer contra terceiros uma simples
promessa de doacio — excegio legal que apenas foi estabe-
lecida para a compra”.

“Ninguém pode ficar obrigado a doar, pois é ato de
liberalidade”.
(Didrio da Justica, apenso ao n.° 87, abril de 1952,
pag. 1.933).
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Mais recente ainda ¢é esta decisio da Justica de Sio Paulo:

“Sem qualquer valia a simples promessa de doagio, por
ndo ser juridicamente exigivel”.
(Acordio do 2.° Grupo de Camaras Civeis do Tribunal de
Algada de Sao Paulo, de 9/3/1965, na Rewvista dos Tribunais,
vol. 383, pag. 274).

* ok %

12 — Isto posto: se nido howve, como, realmente, nio houwve, doacio
alguma dos bens iméveis mencionados na aludida clausula 7.2 da petigio
de desquite amigavel; se tal acordo ndo chegou, sequer, a configurar
uma “promessa” de doacio, — e, se a houvesse configurado formalmente,
seria ela substancialmente nula e, pois, de nenhum efeito, em face dos
motivos ja expostos e demonstrados; se, ainda na hipotese de se haver
confeigoado uma doagdo substancial e formalmente valida, nio se teria
operado a transmissdo da propriedade de tais bens imoveis aos terceiros
pretensos donatdrios, pela obvia razio de que o dominio imobilidrio nao
se transmite por virtude da simples outorga da escritura, e sim pela
transcricio dela no Registro de Imoéveis, — formalidade que, em se
tratando de alienagdo de imdveis a terceiros nio poderia jamais ser
suprida por simples “averbacio” de sentenca homologatéria de desquite
amigével ; se, realmente, na sistematica do nosso Cédigo Civil, — exce-
tuadas as hipéteses, fora de cogitacio, na espécie, da acessio e do
usucapiio, — a propriedade imobilidria sé se transmite pela franscrigio
do titulo de tramsferéncia no Regisiro de Imdveis (art. 530, n.° 1) ou
pelo direito hereditdrio (art. 530, n.° IV); é claro que os ditos prédios,
transcritos em mome de Paulo Bittencourt, continuaram indiscutivel-
mente na propriedade déle até o instante de sua morte, E, se com éle
estavam, como nio se contesta, o dominio ¢ a posse dos ditos bens,
por ocasido do sew ébito, operou-se, ipso facto, de imedialo, a trans-
missdo de tais posse e dominio, por virtude do direito hereditdirio, aos
herdeiros legitimos e testamentarios do de cujus, nos precisos térmos
do art. 1.572 do Cédigo Civil, in werbis:

“Aberta a sucessio, o dominio e a posse da heranca
transmitem~se, desde logo, aos herdeiros legitimos e testa-
mentarios”.

Posto que, com o falecimento do proprietirio dos questionados
bens, ocorreu a abertura da sucessio antes que o direito dominial sobre
qualquer déles se houvesse transferido a alguém pelo tnico meio idoneo
a tal fim — a #ranscrigdo de titulo habil no Registro de Imoveis, — e,
portanto, ao depois de transmitidos, assim, “desde logo”, ex vi legis
(art. 1.572), o dominio e a posse da heranga aes herdeiros legilimos
e testamentdrios, nio ha acrobacia juridica nem artificio dialético ou



— 157 —

interpretativo capaz de fazer convalescer, sob qualquer aspecto, um ato
unilateral incompleto, irrito, inoperante e radicalmente nulo, para o
efeito de, a pretexto déle, pretender-se excluir do respectivo inventdrio
os aludidos bens e — o que é mais grave! — para, sob color de dar
cumprimento a suposta ‘vontade” do de cujus, efetivar, apés sew faleci-
mento, e sem a concordancia de todos os herdeiros, uma “doagéo” que,
em vida, durante quase trés lustros, éle ndo féz e ndo quis fazer!

Essa estranha “doagio post-mortew” (?) mesmo a titulo de “en-
cargo do espolio” para cumprimento de uma alegada “obrigacio pessoal
do “de cujus” (sic), — (“obrigagdo” inexistente, porque, como ji de-
monstrado, ndo hd, no direito patrio “ebrigacdo de doar”) — constitui
anomalia incomportavel nos moldes de nosso ordenamento juridico.

* ok

Alids, ainda que se tivesse celebrado uma werdadeira doagdo,
substancial e instrumentalmente valida, o s6 fato de nio haver sido
feita a sua tramscricdo no Registro de Imoéveis antes do falecimento do
doador teria acarretado, como conseqiiéncia inelutavel para o beneficiario,
a impossibilidade de auferir, pelo posterior registro, uma propriedade
que, por for¢a do direito hereditdrio (art. 530, n2 IV), jd se transmitira
necessariamente, desde o instante do decesso (art. 1.572), aos her-
deiros do benfeitor. O registro do titulo aquisitivo intentado apds o
falecimento do outorgante e, portanto, ao depois de se hawver transmi-
tido a heranga, por imperativo legal, aos seus herdeiros legitimos e
testamentdrios, jamais teria a virtude, o condio de haurir o direito de
propriedade na fonte de onde ja se éle houvera exaurido por anterior
e tnevitdvel transferéncia aos herdeiros, que — independentemente até
de sua vontade — adquiriram o dominio da heranca por um titulo
habil, capaz de transmiti-lo independentemente de transcricio: o direito
hereditirio.

A tardia transcricdo do titulo de outorga contratual nfo teria a
virtude de retrotrair & data da liberalidade, ou mesmo a época da vida
fisica do doador, face a intercorréncia de uwm fato fjuridico névo, modi-
ficador da preexistente relagio de direito, nio consolidada legalmente,
e gerador de direitos dos herdeiros. Resultaria tdo inoperante quanto
o serodio registro que fizesse um primeiro comprador, negligente, para
o fim de obter a propriedade de um imdvel posteriormente alienado
a um segundo comprador, diligente, que se lhe houvesse antecipado na
aquisicio dessa mesma propriedade pela devida e oportuna framscricdo
de seu titulo (embora cronologicamente posterior) no registro imobi~
lidrio. Porque, afinal, como modos de adquirir a propriedade imével,
tio idoneo e eficaz é o direito hereditirio (art. 530, IV), quanto a
“transcricdo do titulo de transferéncia no registo do imdvel” (art. 530, I).
Ambos se nivelam em valia e até se acham enunciados no mesmo dis-
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positivo legal. De onde se segue que o tnico critério preferencial ou
de prevaléncia entre um e outro é e s6 pode ser o da precedéncia cro~
noldgica dos respectivos fatos jurisgenéticos indicados na lei civil.

Nio ha, pois, como se possa justificar a exclusdo, de plano, dos
multicitados bens imdveis do inventario de Paulo Bittencourt. Se a
algum interessado coubesse, na hipétese, reivindicar direitos, o caminho
adequado seria o apélo ds vias ordindrias.

13 — Ante o exposto, e CONCLUSIVAMENTE: ;

1) N&o ha cogitar-se, no caso, de fideicomisso, — figura que,
absolutamente, nfio se caracteriza na relagio juridica sub judice.

2) O pagamento de impdsto, como cumprimento de mera exi-
géncia fiscal preliminar para a formalizacio instrumental dos atps e
contratos, nio implica a caracterizagio juridica dos mesmos, porventura
imprecisa ou errénea, nem obriga, tampouco, a efetiva celebracio déles.
Sobeja razéio tem, pois, o ilustre Procurador-Geral do Estado ao afirmar,
no seu douto parecer as fls. 53:

“Se no processo houve calculo de instituicio de fidei-
comisso, e se ésse impoOsto chegou a ser pago, essa circuns-
tancia ndo altera em nada a situagio. O pagamento désse
tributo era medida preliminar para a escritura de doagdo
que deveria ser lavrada, tal como o impdsto de transmissio
de propriedade inter wivos é préviamente pago para a assi-
natura da escritura definitiva de compra e venda. Assim,
como neste ultimo caso, quando os contratantes nio levam:
a térmo a transagio, o comprador s6 teria o direito de pedir
a devolugio do impodsto pago; na hipotese déstes autos, quem
pagou o imposto de fideicomisso pode pedir a devolugio,
porque o promitente da operagio faleceu sem assinar a es~
critura de doacdo. Em nenhum dos dois casos, porém, o
pagamento do impdsto obriga ninguém a assinatura do
compromisso”.

3) Nio houve doacio dos imdveis em referéncia, mas simples:
manifestagio de um designio, de uma intencio de doar (ad futurum),
que niio chegou a se concretizar nos moldes legais,

4) O acérdo feito no desquite amigédvel, entre os desquitandos,
por escrito particular, s6 pode compreender a partilha dos bens do casal
enlre os proprios cénjuges, para a extingdo do condominio matrimonial,
nio sendo meio idéneo @ criagcdo de um titulo de propriedade em favor
de terceiros, — o qual exigiria, necessariamente, escritura piblica.



— 159 —

5) A “averbagio” ndo transfere a propriedade; limita-se a
fazer constar do Registro de Imoveis modificacdo da qualificacio e do
estado civil dos titulares do direito, nio podendo afetar positiva ou
negativamente situagio juridica de terceiros (no caso, os netos do casal).

6) Tratando-se de imdveis de walor superior & taxe legal (na
época mil cruzeiros antigos ou um conto de réis) (redacio do art. 134,
IT, do Cédigo Civil, anterior a Lei n.° 1.768, que é de 18/12/1952,
enquanto o desquite é de 1951), ainda que se tivesse feito, realmente,
umg doa¢io, ndo seria a mesma valida por falte de instrumento hdbil
(escritura piblica, da substancia do ato) e de transcrigdo do mesmo no
Registro de Iméveis, nos precisos térmos do art. 530, I, do Cédige Civil.

7) Nio houve, sequer, “promessa de doacdo”, — figura que, alids,
nio teria qualquer valia nem existéncia juridica no direito brasileiro.

8) Assim, pois, ndo tendo havido, como ndo houve, transferéncia
da propriedade dos ditos imdveis a terceiro, mas, ao revés, tendo perma-
necido tais bens integrados no patrimonio do inventariado, em cujo
nome ja estavam e continuaram inalteravelmente transcritos até o mo-
mento do &bito, em virtude do qual se transmitiram “desde logo™
(art. 1.572 do Cédigo Civil) aos seus herdeiros legitimos e testamen-
tarios, devem tais bens ser inclwidos no inventdrio, sem prejuizo da
apreciacio, oportuna, das pretensdes on eventuais direitos dos netos do
de cujus, que somente poderd ser feita pelas wias ordindrias, através.
de acdo propria.

LroroLpo Braca
Procurador-Geral da Justica
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